Arsredovisning 2016

Bostadsrattsforeningen Kungen i Landskrona

N

R

BREDABLICK FORVALTNING






Arsredovisning for

Brf Kungen i Landskrona
744000-1134

Rakenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12

Noter och redovisningsprinciper 13
Ansvarsforbindelser och eventualférpliktelser 20



Brf Kungen i Landskrona 1(20)
744000-1134

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungen i Landskrona, 744000-1134, far harmed avge arsredovisning for 2016.

Féreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 16r permanent boende och
lokaler &t medlemmarna utan tidsbegransning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Vidare har féreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fdreningen samt for att
stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-05-31.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t o.m. féreningsstdmman
Bengt Persson Ordférande 2017
Tony Mansson Vice ordfdrande fr.o.m 17/10 2016 2018
Filip Engstrém Vice ordférande t.o.m 16/10 2016 -
Gulli Mattsson Sekreterare 2017
Lars Levau Redaktdr Kunganytt/vice sekreterare 2018
Leif Qlsson Ledamot 2017
Marcus Mineur Ledamot 2018
Roland Lundberg Ledamot fr.o.m 17/10 2016 2017
Styrelsesuppleanter

Dennis Johannesson Styrelsesuppleanter 2017

Ordinarie revisorer

Roy Andersson Foreningsvald revisor 2017
Mats Térnros, Baker Tilly Helsingborg Auktoriserad revisor 2017
Revisorssuppleanter

Alma Fazlic Revisorssuppleant 2017
Valberedning

Knut Condrup Valberedning 2017
Kerstin Nilsson Valberedning 2017
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam@ter, tva i férening /
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Bonden 3, Kungen 6, Kungen 7 och Kungen 8 i Landskrona kammun
med darpa uppforda byggnader med 392 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda
1969-1971. Fastigheternas adress ar Segergatan 2A-E, Segergatan 4A-D, Segergatan 6A-E och
Segergatan 8A-D, 261 45 Landskrona.

Brf Kungen i Landskrona friképte tomterna ar 2004.
Fdéreningen upplater 392 Iagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 133 garage, 392 parkeringsplatser,

104 cykelférrad och ett antal férrad med hyresratt. Foreningen har dessutom 26 besoksparkeringar, en
fritidslokal, hobbylokal/bibliotek, dvernattningsrum samt en bastuanlaggning.

Lagenhetsidrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 104 208 40
Total bostadsarea: 28 960 kvm

Total lokalarea: 100 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta Kontraktslangd
Bredablick Férvaltning i Sverige AB 100 kvm 24 manader

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar tom 20161231, i QBE sedan 20170101.
| fdrsakringen ingar ansvarsfdrsékring for styrelsen. Fran 1 januari 2017 ingar dven kollektivt
bostadsréattstillagg fér med[emmarna/
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 576 156 kr och planerat underhall fér
12 207 061 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 50 aren till 4 605 000 kr per ar. | kommande perioders underhall ingar bland annat
underhall av spillvattenledningar, vilket utgdr den stbrsta posten i underhallsplanen.

Investeringar
Véderstationen ar monterad pa taket pa Segergatan 2 ar nu driftsatt och full funktion.

Diverse utfdrda reparationer och underhall
Balkongrenoveringar har utforts. Alla besiktningsanmarkningar ar inte atgardade.

Nyuppkomna skador i rérisolering innehallande asbest blev inventerade och sanerade.
Maskiner i tvattstugor har blivit ersatta med ny utrustning.
Ny frigolit monterades och utvandig putsning blev utférd pa hus 8A:s balkonggavlar i séder.

Diverse mindre stormskador blev atgardade.

Forvaltning
HSB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning t.om. 2016-06-30. Bredablick
Férvaltning i Sverige AB tog dver den ekonomiska fdrvaltningen f.r.om. 2016-07-01 /f
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 28 april 2016, samt extra
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foreningsstamma 5 oktober 2016 med anledning av beslut om nya stadgar. Styrelsen har under aret

hallit 19 protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllining (tkr)

- 2016 2015 2014 2013 2012
Rérelsens intakter 18 904 18 785 18 702 17 945 17 986
Arets resultat -6 746 5013 4230 1964 558
Arets resultat exklusive avskrivningar -4 284 7527 6 768 4513 3111
Avséttning till underhallsfond -4 605 -3 687 -3610 -3 095 -2 547
lansprakstagande av underhallsfond 12 207 654 1053 681 1238
Resultat efter fondférandringar 856 1980 1673 -450 -751
Totalt eget kapital 22 608 29 355 24 341 20 111 18 147
Balansomslutning 45 599 52 104 50773 56 235 56 228
Soliditet % 50 56 48 36 32
Likviditet % 148 300 186 242 194
Arsavgift for bostader, kr / kvm 512 507 507 491 491
Driftskostnad, kr / kvm 253 185 184 197 203
Réanta, kr / kvm 21 23 31 39 52
Snitiréinta (%) 317 3,41 3,83 3.43 4,36
Underhallsfond, kr / kvm 586 744 656 572 827
Lan, kr / kvm 660 683 801 1129 1198

Arsavgifisniva for bostader i ki/kvm (samt eventuellt bransletilligg i kri’kvm) har bostadsarean som berdkningsgrund. Drifts-

kostnad i kr/kvm, réanta i kr/kvm, underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- (och eventuell lokalarea) som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Likviditet ar det kortsiktiga betalningsférmagan dvs amsattningstillgangarna dividerat med kortfristiga sku!de;/
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Verksamhetsinriktning for styrelsearet 2016-2017

Genomféra underhall av fastigheterna enligt ny uppréattad underhallsplan av Bredablick, samt efter
beslut i styrelsen. Inventering i vara hus fér upprattande av underhallsplan har utforts av Bredablick.
Oversyn och avstdmning av planen utférs kontinuerligt.

- Slutfdra balkongrenoveringarna. Krénlisterna pa vara fasader aterstar. Listerna skall fasas sa aft
inget vatten samlas pa dem sa att alger inte bildas.

- Att under 2017 genomféra renovering av vara parkeringsplatser. Fyra handikapplatser kommer att
finnas. Elrdr férlaggs i mark fdr eventuella nya garagelangor och laddningsstolpar.

- Att efter utférda matningar se dver tatningsbehov runt bursprakens fénster.

- Att teckna kontrakt med Eon som utfdr borrningar i marken och installerar virmepumpsystem i vara
fjarrvarmecentraler (fyra st).

- Planera och eventuellt pabdrja vara stambyten.

- Grundplaneringen fér utemiljdprojektet ar klar. Endast detaljer aterstar. Projektet med utemiljén
beréknas utforas efter stambytena. Vid stambytet behdver vi utnyttja grasmattorna fér uppstalining av
mobila hus fér byggarbetarna och fér vara medlemmars sanitara behov.,

- Efter undersdkning av underhallskostnaderna for hissarna, eventuellt tidigareligga forberedelserna
av hissrenovering som ligger i underhallsplanen 2025 pa grund av nya regler och nya krav samt lagga
upp en plan utifran de som ar i sémst skick.

Arbeta vidare med ldpande och tidigare pabérjade arbeten som innefattar:

- Fardigstalla egenkontrollen fér fastighetségare.

- Skerstilla tydliggbrandet av medlemmars befintliga installationer pa balkonger t.ex. genom avtal
eller intyg.

- Byta till torkskap i ett av torkrummen i varje tvattstuga nar torkaggregat gar sénder.

- Genomfdra dversyner av rorbdjar, rorstick och rérandar fér att sakra nyuppkomna skador med
asbestinnehall. Fortsatta informera nya medlemmar om asbest.

Styrelsens arbete
Under aret hade styrelsen 19 protokollférda sammantraden.

Olika styrelseledaméter har deltagit vid diverse féreldsningar och utbildningar kring bostadsratts- och
brandskyddskunskap.

En &versyn av féreningens brandskyddspolicy gav en uppdatering av densamma. Brandskyddspolicyn
&ar en grund i systematiskt brandskyddsarbete (SBA) som &r varje fastighetségares ansvar.

Informationsbladet KungaNytt kom ut med fyra nummer.

Styrelsen var tillganglig fér mediemmarna vid extra stimma med informationsmote i cktober.
Styrelsen behandlade 30 ansékningar om medlemskap i féreningen.

Styrelsen behandlade 8 ansdkningar enligt féreningens stadgar § 39.

Styrelsen behandlade 2 ansékningar om uthyrning i andra hand/
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Vid féreningsstamman 2016 Idmnade Berit Vinberg Reisdal, Per-Olof Bengtsson, Katarina Elsasser
och Erling Hansen styrelsen samt dven sammankallande Eva Ekras Flygt lamnade sitt uppdrag i
valberedningen. Tony Mansson, Gulli Mattsson och Lars Levau valdes in som styrelseledamot samt
Roland Lundberg och Dennis Johannesson som suppleanter.

Avtalet med HSB om ekonomisk férvaltning blev uppsagt 2016-06-30 och Bredablick tog 6ver den
ekonomiska fdrvaltningen.

Forvaltning
Styrelsens undersokning visade att féreningens férvaltningskostander var for hdga.

Féreningens egna farvaltning har avvecklades under aret.

Styrelsen &gnade mycket tid at personalfragor och avvecklingen av férvaltningen.
Forfragningsunderlag fér vara fastigheters farvaltning utarbetades och skickades ut till fem
férvaltningsféretag. Anbudsutvardering utférdes.

Med bibehallen servicegrad/kvalité hade Bredablick l&gsta pris.

Kontrakt skrevs med Bredablick fre arsstamman i april.

Bredablick presenterade sig pa stamman.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2016 da avgifterna hojdes med 1,1 %.

Manadsavgiften fér kabel-tv s&nktes fran 70 kr per Igh till 35 kr per Igh 1 juli 2016. Avseende
arsavgifterna fér 2017 har de hdjts med 1,3 % per 1 januari 2017.

Overlatelser
Under 2016 har 42 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 489 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 492 medlemmar.

Medlemsmoten
Tva medlemsméten blev genomférda under 20186.

Ordinarie féreningsstimma den 28 april dar 154 personer var néarvarande, varav 134 var
rostberattigade.

Forslaget pa stadgeandring med anledning av att fdreningen tecknade gemensam
bostadstillaggsforsakring bifélls. Detta var det forsta bifallna stimmobeslutet fér stadgeandringen. Det
andra beslutet togs vid extra stamma den 5 oktober. Andringen av féreningens stadgar blev darefter
godkand av Bolagsverket.

Till féreningsstdmman inkom 12 motioner .

Kollektivt bostadsréttstillagg inférdes att bérja gélla fran den 1 januari 2017.

Det arliga informationsmétet den 5 oktober dar cirka 100 personer var narvarande.
Styrelsen informerade och métet diskuterade bl.a. om:

- delarsrapport 2016 i text och siffror

- fritidsverksamheter

- aktuella féreningsfragor

Valberedningen redogjorde om sitt fortsatta arbete/
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Avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk fdrvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk Forvaltning
Bredablick Férvaltning Stadning

Com hem Kabel-TV

Storuman energi El-avtal avseende volym
Landskrona Energi Fjarrvarme

Securitas Sverige Jour

Ovrigt

Balkonggavlar vid hus 8 A kommer att malas under varen.

Rorelsedetektorer for tAndning av belysning i kdllargangar kommer att monteras. Belysningen i entréer
kommer att ses Gver.

Styrelsen &r enig om att stambyte skall utféras. Ordféranden har presenterat ett férslag till férplanering.
Miljéforvaltningen i Landskrona arliga tillsynsavgift ar betald. Férvaltningen har gjort ett besok.

Avtalet om sndjour kommer att omprovas.

Brf Kungens hemsida har I6pande blivit uppdaterad.

Som fritidsaktiviteter har utbildningar i datorkunskap mdjliggjorts samt att ett antal olika medlemmar
har varit aktiva som:

- Flaggansvarig

- Busstursansvariga

- Festlokalansvariga

- Qvernattningsrumsansvariga

- Biblioteksansvarig

- Studiecirkelansvariga

- Kunga-Golfansvariga

Vasentliga handelser efter arsskiftet

Ett farslag till nya stadgar kommer att tas fram.

Upphandling av parkeringsrenaveringarna har genomffjrts/

G 7 YL
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
uppldtelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets borjan 1510805 21 607 855 1222 566 5013 309
Disposition enligt féreningsstdmma 3 032 800 1980 509 -5 013 309
Avséttning till underhallsfond 4 605 000 -4 605 000
lanspraktagande av underhallsfond -12207 060 12207 060
Arets resultat B - -6 746 179
Vid arets slut 1510805 17038595 10805135 -6 746 179
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans férfogande finns féliande medel {kr)
Balanserat resultat 3 203 075
Arets resultat fore fondfrandring -6 746 179
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -4 605 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 12 207 060
Summa dver/underskott 4 058 956
Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:
4 058 956

Att balansera i ny riakning

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer

A
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Rdrelseintdkter, lagerférdndringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 15659 413 15396 910
Ovriga rorelseintakter 2 3 094 505 3 388 250
Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier 150 183 -
Summa rorelseintakter, lagerfériandringar m.m, 18 904 101 18 785 160
Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -20 125 421 -6 726 460
Ovriga externa kostnader 6 -814 446 -1 014 953
Personalkostnader 7 -1661117 -2 828177
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -2 462 049 -2 513 965
Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier - -40 528
Summa rérelsekostnader -25 063 033 -13 124 083
Rérelseresultat  -6158932 5661077
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter g 21 585 29 333
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -608 832 -677 101
Summa finansiella poster -587 247 -647 768
Resultat efter finansiella poster 6746179 5013 309

Arets resultat 8748179 5013 309//
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Balansrakning )
Belopp i kr _ Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 38 583 503 40 918 425
Maskiner och inventarier 12 278 016 486 960
Summa materiella anlaggningstillgangar 38 861 519 41 405 385
Summa anldggningstillgangar 38861519 41 405 385

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 633 56 594
Ovriga fordringar 139 487 8 969 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 97 680 382 038
Summa kortfristiga fordringar 250 800 9 408 161
Kassa och bank 14 6 486 248 1290 259
Summa omsattningstillgangar 6 737 048 10 698 420
SUMMA TILLGANGAR 45 598 567 52 103 805 /
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egetl kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1510 805 1510 805
Fand fér yitre underhall 17 038 595 21 607 855
Summa bundet eget kapital 18 549 400 23118 660
Fritt eget kapiial

Balanserat resultat 10 805 135 1222 566
Arets resultat -6 746 179 5013 309
Summa fritt eget kapital 4 058 956 6 235875
Summa eget kapital 22 608 356 29 354 535
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 18 544 250 19189750
Summa langfristiga skulder 18 544 250 19 189 750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 645 500 645 500
Leverantérsskulder 1 242 067 780017
§katteskulder 42 056 55 869
Ovriga skulder 21 307 350 595
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2495031 1727539
Summa kortfristiga skulder 4 445 961 3 559 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 598 567

52 103 805 /
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr
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2016-01-01-
2016-12-31

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. /

-6 158 932

2 462 050

-3 696 882

21585

-608 832

-587 247

212 391
886 441

-3 185 297

81817
81817

-645 500

-645 500

-3 748 980
10 235 228

6 486 248
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande for genomfdrda atgéarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriaknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader; inkl ackumulerade standardférbattringar 60 ar
Markanlaggningar 5-30 ar

Inventarier 3-50 3%7
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 14 832 462 14 669 940
Hyror, lokaler 26 672 -
Hyror, p-platser/garage 646 920 648 720
Ovriga objekt 153 359 78 250
Summa 15 659 413 15396 910
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

- 2016-12-31 2015-12-31

KabelTV-avgifter/Bredband 246 750 329 280
El 31 804 -
Uppvarmning 2700636 2 701 440
Overlatelseavgifter 6 648 -
Ovriga intakter 90 625 115 636
Forsakringsersattningar 8 892 241 894
Overnattningslagenhet 9150 .
Summa 3094 505 3388 250
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Reparation - = 605 221
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 33 870 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 20 043 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 51 309 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 426 -
VA & sanitet, installationer 184 008 -
Varme, installationer 27 996 -
Ventilation, installationer 819 -
El, installationer 51 099 -
Hiss 125 432 -
Huskropp 2513 -
Markytor 3950 -
P-platser/garage 3138 -
Vattenskador 58 613 =
Ovrigt 940 , -
Summa 576 156 605 221
Not 4 Planerat underhall

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Planerat underhll - 740 385
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 121 526 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 63 038 -
Huskropp, balkonger 11 997 497
P-platser/garage 25000
Summa 12 207 061

o
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 497 056 477 064
Fastighetsfdrvaltning 1904 642 148 538
Satning - 594
Besiktningskostnader 16 970 =
Bevakningskostnader 107 164 87 801
Snéréjning 35125 50 698
Serviceavtal 38 478 16 512
Farbrukningsinventarier 16 154 =
Farbrukningsmaterial 115424 26 730
Ovriga utgifter fr képta tjanster 1438 -
El 563 690 529 159
Uppvarmning 2183 076 2 106 361
Vatten och avlopp 976 825 1002 950
Avfallshantering 485 567 471199
Fastighetsforsakring 175728 168 744
Maskin och fordonsférsékring 4422 -
Kabel-TV 220 445 294 504
Summa 7342 204 5380 854
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 42 780 183 350
Programvaror 14 200 37 794
Kostnader fér transportmedel 28 972 34 900
Resekostnader - 81
Reklam och PR - 1188
Representation 2 449 12 934
Kontorsmateriel och trycksaker 18 010 48 975
Tele och post 29 281 36 787
Forvaltningskostnader 344 728 307 923
Revision 90 000 82 081
Sjalvrisker vid skada 2200 -
IT-tjanster 1244 -
Ovriga externa tjanster 210 467 236 028
Serviceavgifter till branschorganisationer 15318 11 670
Ovriga externa kostnader 14 797 21 242
Summa 814 446

1014 957«
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Not 7 Arvoden

16(20)

Foreningen har haft anstéllda under verksamhetsaret. | samband med att féreningen kdpte tjansten
teknisk forvaltning av Bredablick Fdrvaltning med start 2016-05-01 sades samtliga anstéllda upp.

Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-071-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 221 500 179 500
Ovriga kostnadserséttningar 5 506 4 161
Foreningsvald revisor * 19 475 8 400
Ovriga arvoden 40 208 21 838
Léner till anstallda 793 544 1730 696
Utbildning 3688 14 875
Ovriga personalkostnader och erhallna bidrag -28 237 -57 414
Summa 1055 684 1902 056
Sociala avgifter 369 895 543 454
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 162 911 382 667
Pensionskostnader _ 72 627 L
Summa 1661117 2828177
* Avser 2015 & 2016 pga andrad redovisningsprincip
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

_ 2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och byggnadsinventarier 2 334 835 2358 222
Maskiner och inventarier 127 214 155 743
Summa 2462 049 2513 965
Not 9 Ranteintakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31 )
Ranteintakter bank 21 329 29 191
Rénteintakter, skattekonto 256 142
Summa 21585 29 333
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 607 680 677 101
Rantekostnader fér kortfristiga skulder 1152 -

Summa

608 832 677 101 /
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Not 11 Byggnader och mark

o 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 84 937 709 84 838 403
-Mark 6 051 025 6 051 025
-Markanlaggningar 86 369 86 369
. 91 075 103 90 975 797
Arets anskaffningar
-Byggnader - 181 250
-Utrangering -81944
- 99 306
Utgaende anskaffningsvérden 91075103 91 075103
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -50 070 309 -47 761 253
-Markanlaggningar -86 369 -86 369
. -50 156 678 -47 847 622
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 334 835 -2 358 222
-Utrangering 49 166
-2 334 835 -2 309 056
Utgdaende avskrivningar -52 491 513 -50 156 678
Redovisat varde 38 583 503 40 918 425
Varav
Byggnader 32532 478 34 867 400
Mark 6 051 025 6 051 025
Taxeringsvérden
Bostader 195 000 000 163 000 000
Lokaler - =
Totalt taxeringsvarde 195 000 000 163 000 000
Varav byggnader 145 000 000 129 000 000,

/
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Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsviérden
Vid arets borjan

-Installationer

-Utrangering

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier
-Utrangeringar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde
-Maskiner och inventarier

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

18(20)

Ovriga férutbetalda kostnader

2016-12-31 2015-12-31
2 633 539 2751 498
-862 700 117 959
1770839 2633 539
1770839 2 633 539
2146579 2101045
-2 146 579 -2 101 045
127 214 -155 743
780883 110 209
653 669 -45 534
-1 492 823 -2 146 579
278 016 486 960
278 016 486 960
2016-12-31 2015-12-31
97680 382038

97 680

382 033/
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Not 14 Kassa och bank
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7 2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 5779130 -
Transaktionskonto, Swedbank 706 797 1289938
Transaktionskonto, Swedbank 32 321

6 486 248 1290 259

Not 15 Forfall fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 645 500 645 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2582 000 2 582 000
Farfaller senare an fem ar fran balansdagen 15 962 250 16 607 750
19 189 750 19 835 250

Not 16 Fastighetslan

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 19189 750 19 835 250
Summa 19 189 750 19 835 250
Laneinstitut Réanta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank hypotek 5,95 % 2018-04-25 4 845000 - -114 000 4 731 000
Swedbank hypotek 1,18 % 2019-09-25 3010000 - -70000 2940 000
Swedbank hypotek 2,53 % 2017-02-27 6420 250 - -221500 6198750
Swedbank hypotek 1,51 % 2021-12-22 5560 000 - -240 000 5320 000
19 835 250 - -645500 19189750

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2016-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intakter
Upplupna driftskostnader
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter

321 871
63 422
1572 168
456 849
73 565

7156

2495 031

2015-12-31

1514 897
212642
1727 539
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Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter
2016-12-31 2015—12—31_

Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 64 136 000 64 136 000
Varav i eget forvar 29 575 000 29 575 000
Summa stéllda sdkerheter 93 711 000 93 711 000

Eventualférpliktelser

EventualfGrpliktelser 7 ~Inga Inga
Summa eventualforpliktelser = -

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungen i Landskrona for 4r 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfirt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehiller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgiirder som ska utféras, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrakningen for
foreningen. ;7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kungen i Landskrona for
ar 2016.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Viirt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgéirder och férhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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