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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona far hirmed avge drsredovisning

for rdkenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Arsredovisningen omfattar
Verksamhetsinriktning for styrelsearet 2016 - 2017
Forvaltningsberéttelse for r 2015

Resultatrdkning

Balansrékning

Tillaggsupplysningar och noter

Ordlista
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

VERKSAMHETSINRIKTNING FOR STYRELSEARET 2016-2017

Genomfora underhdll av fastigheterna enligt upprattad underhéllsplan, samt efter beslut i
styrelsen. Oversyn och avstdimning av planen utfors kontinuerligt.

[ ]

Paborja genomforandet av utemiljoprojektet.

Eventuellt tidigareldgga forberedelserna av hissrenovering som ligger i underhélls-
planen 2025 pa grund av nya regler och nya krav samt lagga upp en plan utifran de
som &r 1 sdmst skick.

Se over eventuella titningsbehov runt bursprakens fonster.

Arbeta vidare med 16pande och tidigare paborjade arbeten som innefattar:

Fardigstilla egenkontrollen for fastighetségare.

Sékerstilla tydliggorandet av medlemmars befintliga installationer pa balkonger t.ex.
genom avtal eller intyg.

Reparera betongskador pa balkonger jimte reparation av skador i fasadputs.
Byta till torkskap i ett av torkrummen i varje tvattstuga nér torkaggregat gar sonder.
Forbereda infor stambyte som ligger i underhéllsplanen 2018 med bdrjan 1 hus 8.

Genomfora Oversyner av rorbdjar, rorstick och roréndar for att sdkra nyuppkomna
skador med asbestinnehall. Fortsdtta informera nya medlemmar om asbest.
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2015

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna utan tidsbegransning och ddrmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar. Bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter ligger pa varje medlem att teckna.

Information om fastigheterna

Bostadsrittstoreningens huskroppar blev fardigstdllda under aren 1969-1971 pa fastigheterna
Bonden 3 (Segergatan 2A-E),

Kungen 6 (Segergatan 6A-E),

Kungen 7 (Segergatan 4A-D) och

Kungen 8 (Segergatan 8A-D).

Brf Kungen i Landskrona frikdpte tomterna ar 2004.

Den totala ligenhetsytan &r 28 960 m? fordelat pa 392 bostadsrittsldgenheter samt 2 st lokal-
ytor pa 84 m? vilket utgér en totalyta pa 29 044 m?.

Féreningen har dessutom 133 garage samt 392 parkeringsplatser, 26 besoksparkeringar, 104
cykelforrad och ett antal forrad.

Fritidslokal, hobbylokal/bibliotek, 6vernattningsrum och bastuanldggning finns ocksa.
Ligenhetsfordelningen ar som foljer:

Ligenhet med: Yta Antal
1 rok 41 kvin 40 st
2 rok 58 kvim 64 st
2 rok 63 kvm 40 st
3 rok 81 kvm 208 st
4 rok 106 kvm 40 st

—
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelse och revisorer har under aret haft foljande sammansittning.

Styrelse invald
Berit Vinberg Reisdal Ordférande 2009
Per-Olof Bengtsson Vice Ordforande 2010
Bengt Persson Sekreterare 2015
Filip Engstrom Vice sekreterare 2015
Katarina Elsésser Ledamot 2013
Erling Hansen Ledamot 2014
Leif Ohlsson Ledamot 2015
Marcus Mineur Suppleant 2015

Fatima Djulepa valdes in som suppleant viren 2015 men ldmnade styrelsen under hosten
p.g.a. tidsbrist.

Firmatecknare dr tvd styrelseledamdter i forening.

Foreningsrevisor invald
Roy Andersson Ordinarie revisor 2014
Alma Fazlic Revisorssuppleant 2015
Extern revisor invald
Auktoriserad revisor via Baker Tilly Helsingborg KB 2014*

* Jan Kjdll och Mats Tornros pa Baker Tilly har utfort revisioner pa Brf Kungen tidigare dn
2014, dock som personvalda revisorer. Mats har utfort revisioner sedan darsredovisning 2008
och Jan har utfort revisioner sedan arsredovisning 2002.

For styrelsen gdr mandatperioden ut for Berit Vinberg Reisdal, Per-Olof Bengtsson, Erling
Hansen, Filip Engstrom och Marcus Mineur.

Styrelsens arbete
Under éret hade styrelsen 17 protokollforda sammantréden.

Olika styrelseledaméter har deltagit vid diverse foreldsningar och utbildningar kring bostads-
ritts- och brandskyddskunskap.

En dversyn av foreningens brandskyddspolicy gav en uppdatering av densamma. Brand-
skyddspolicyn &r en grund i systematiskt brandskyddsarbete (SBA) som dr varje fastighets-

dgares ansvar.

Informationsbladet KungaNytt kom ut med 4 nummer.
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Séte: Landskrona

Styrelsen var tillginglig for medlemmarna vid tre “Temakvéllar”. En temakvill for att
diskutera uthyrning i andrahand och tvéa temakvallar for att diskutera utemiljoprojektet.

Styrelsen behandlade 44 ansdkningar om medlemskap 1 foreningen.

Styrelsen behandlade 16 ansdkningar enligt foreningens stadgar § 39.

Styrelsen behandlade 6 ansékningar om uthyrning i andra hand.

Vid foreningsstaimman 2015 ldmnade Gulli Mattsson, Ulla Hansson och Sammy Zaidan
styrelsen. Bengt Persson, Filip Engstrom och Leif Ohlsson valdes in som styrelseledamdter

samt Marcus Mineur och Fatima Djulepa som suppleanter.

Avtalet med HSB om ekonomisk forvaltning dr uppsagt for omforhandling per 2016-06-30.

Forvaltning

Foreningen har genom egen forvaltning bitrétt styrelsen i foreningens arbete.

Foljande arvoden/loner/avgifter har utbetalats till: 2015
e styrelse och foreningsrevisorer 187 900 kr
e styrelsen for tjinsteuppdrag for foreningen 14 247 kr
e ansvariga festlokal och 6vernattningsrum och liknande 8 450 kr
e tillsvidareanstélld personal 1 559 023 kr
e extra personal 93 086 kr
e pensionskostnader, sociala avgifter och uttagsskatt 926 122 kr
e inhyrda forvaltningstjanster och inhyrd fastighetsskotsel 666 289 kr

(bl.a. konsulttjdnster och avtal med hissbolag, brandsikerhet, ekonomiadministration)

Ekonomi

Inga avgifter eller hyror 6kades under 2015.

Arsavgift bostider: 506,49 kronor per kvm lagenhetsyta och ar
Brinsleavgift: 03,28 kronor per brinsledebiteringsyta och ar
Totalt: 599,77 kronor per kvm och ar

Under aret har extraamorteringar pa cirka 2,7 miljoner kronor genomforts dér ett av
foreningens 1an 16stes i sin helhet. De senare arens fokus pé extraamorteringar ger att
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Séte: Landskrona

laneskulden per den 31 december 2015 ar under 20 miljoner kronor (laneskulden per den 31
december 2009 var cirka 50 miljoner kronor).

Forhandlingar med Lénsforsdkringar om kostnadsersattningar pa uppkomna skador, orsakade
av blixtnedslag pa midsommarafton 2014, blev avslutade under 2015. Erséttningsbeloppet
blev drygt 240 000 kr efter avdrag av foreningens sjélvrisk. Skadekostnaderna for foreningen,
som belastade resultatet 2014, uppgick till drygt 450 000 kr.

Vid budgetarbetet for 2016 beslutades att ka avgiften for bostadsritt med 1,1 %. [ dvrigt inga
Okningar.

Medlemsmoten
Tva medlemsméten blev genomforda under 2015.

Ordinarie foreningsstdmma den 29 april dér 103 personer var ndrvarande, varav 80 var rost-

berittigade.

Forslaget pa stadgedndring med anledning av dndrade regler for uthyrning i andra hand

bifdlls. Detta var det andra bifallna stimmobeslutet for stadgedndringen. Andringen av

foreningens stadgar blev direfter godkénd av Bolagsverket.

Till foreningsstémman inkom 19 motioner och 1 proposition.

Resultatet med bifallna motioner/propositioner blev:

—  Att kontrollera problem med drag och temperaturforlust vid burspraket (koket) i nigon
lagenhet.

—  Att lsa entrédorrar till trapphus klockan 19.00 under vintertid och att héalla kvar 14stiden
21.00 under sommartid.

—  Att utreda kostnaden for uppsittning av ljusslingor i utbyte mot de bada julgranarna.

—  Att infora kollektivt bostadsrittstilldgg och att borja gilla fran den 1 januari 2017.

Det arliga informationsmoétet den 8 oktober dér cirka 100 personer var ndrvarande.
Styrelsen informerade och motet diskuterade bl.a. om:

—  delarsrapport 2015 1 text och siffror,

—  fritidsverksamheter samt

—  aktuella foreningsfragor.

Valberedningen redogjorde om sitt fortsatta arbete och om den aktuella enkéten.

Investeringar
En véderstation med bl.a. sol- och vindgivare blev installerad for en jamnare inomhus-

temperatur. Véaderstationen ar monterad pa taket pa Segergatan 2 och sammankopplad med
varmesystemet.

£
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Séte: Landskrona

Installationer av tva orienteringstavlor samt diverse omskyltning for battre parkeringsover-
vakning blev fardigstallt.

Diverse utforda reparationer och underhall
PCB-saneringen av Segergatan 2 blev planenligt genomford och godkénd. Detta innebar att
samtliga hus blivit PCB-sanerade enligt godkénd plan under dren 2012-2015 i samrad med

milj6forvaltningen. PCB-saneringen for samtliga hus belastade resultatet redan 2012.

Vattenledningen mellan hus 2 och 4 blev omlagd efter uppkommen vattenlidcka. I samband
med reparationen blev ocksé en ny avstingningsventil installerad.

Utbyte och uppstart av resterande 10 franluftsfldktar blev genomfort (8 fldktar av totalt 18
blev ersatta 2014). Samtliga fliktar dr frekvensstyrda och sammankopplade med
varmesystemet.

Nyuppkomna skador i rérisolering innehallande asbest blev inventerade och sanerade.

43 stycken skadade platsidosmygar till garagen 1-84 blev ersatta med nya.

Ett antal asfaltskador blev lagade. Asfaltering av parkeringsytor och gangbanor ligger 1
underhallsplanen for atgdrd 2016.

Kontroll av problem med drag och temperaturforlust vid burspraket (koket) blev genomfort i
en lagenhet. Det visade sig att installationen &r utford enligt relationshandlingarna. Atgérder
skedde dock genom att mjukfoga de skummade drevningarna. Varmefotografering under
vintertiden har pdvisat forbattringar varpa felanmélda och kalla bursprék justerats
motsvarande.

Ett torkskap blev installerat i ett torkrum 1 tvittstuga 6E.

Maskiner i tvittstugor har blivit ersatta med ny utrustning eller blivit borttagna vid uttjinta
maskiner.

Ljud- eller rorelsestyrning for belysningen har blivit installerat i olika utrymmen.
Utvindig mélning (oljning) av entréernas trafasad blev genomfort.

Takpapp, ldkt och takpannor blev utbytta pa sophuset for hus 2 och 4.

Nagra trid pa omrédet blev beskurna och nagra har blivit borttagna.

Diverse mindre stormskador blev atgardade.

Ett antal vattenskador i bade fastigheter och ldgenheter blev dtgirdade. I férekommande fall
har forsdkringsédrenden blivit hanterade.
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

Ovrigt

Réddningstjansten genomforde en tillsyn av foreningens fastigheter enligt Lag om skydd om
olyckor.

Olika forslag till kommande stambyte har blivit undersdkta. Inga beslut pa hur stambytet
kommer att ske dr dnnu tagna.

Miljéforvaltningen i Landskrona inforde en arlig tillsynsavgift. Brf Kungen 6verklagade
beslutet till Lansstyrelsen men fick avslag.

For olika avtal har omforhandlingar blivit genomforda. Aven nya avtal har forhandlats fram.
Bland annat har forhandlingar skett for sndjour, elhandel och entrémattor.

Brf Kungens hemsida har 16pande blivit uppdaterad och utvecklad.

Brottslighet sker ocksa pa Brf Kungen i Landskrona. Forvaltningen har diskussioner med
bevakningsbolaget och/eller Polisen i samband med, av medlemmar, inrapporterade hindelser
och tips.

Som fritidsaktiviteter har utbildningar i slaktforskning och datorkunskap méjliggjorts samt att
ett antal olika medlemmar har varit aktiva som:

e Flaggansvarig

o Busstursansvariga

e Festlokalansvariga

¢ Overnattningsrumsansvariga

e Biblioteksansvarig

e Studiecirkelansvariga

e Kunga-Golfansvariga

Visentliga hindelser efter arsskiftet

Ett forslag till ny stadgedndring dr framtagen. Detta for att mota den kommande dvergangen
till kollektivt bostadsrittstillagg.

Upphandlingsarbeten for betongrenoveringen har fortsatt. Renoveringsprojektet planeras
starta under 2016.

Arbeten med utemiljéprojektet har fortsatt infor kommande upphandlingsarbeten.




Brf Kungen
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Resultat och stiillning 2011 - 2015

Belopp i Kkr

Nettoomsédttning

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avrets resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

*Avgiftsniva for bostader, kr/m?
Brinsleavgift kr/kvm
Fond for yttre underhéll

*Ingar vatten och renhdllning

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall

2015
18 428
5 661
5013

29355
52104
56%

507
93
21 608

2014
18 420
5035
4230

24 341
50773
48%

507
93
19051

Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat
Summa

Ovanstiende forslag till resultatdisposition innebér att féreningens underhallsfond kommer att uppgé
till 21,6 - 0,7 + 3,7 = 24,6 miljoner kronor.

Foreningens resultat och stillning 1 évrigt framgar av efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillaggsupplysningar.

/7

2013
17 857
2950
1 964

20111
56235
36%

491
93
16 636

2012
17 825
1946
558

18 147
56 228
32%

491
93
15 327

1222 566
5013 309
6235 875

-654 200
3 687 000
3203075
6 235 875

WA ¢

2011

17 557
2377
471

17 589
60 425
29%

484
93
14 499
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift

Personalkostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat
Finansiella poster

Riénteintakter
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
NOT 2015-12-31

1 18 427 630
357 530
18 785 160

2 -6 465 257
-2 828 177
4 -1 316 685
-2 513 965

-13 124 084

(%]

5 661 076

5661076

5 29333
6 -677 101
-647 768

5013 309

5013 309

2014-01-01
2014-12-31

18 420 290
281 347
18 701 637

-6 823 334
-3 121052
-1 185031
-2 537 546
-13 666 963

5034 674

5034 674

87 146
-891 365
-804 219

4230 455

4230 455



Brf Kungen
744000-1134

BALANSRAKNING

NOT

2015-12-31

2014-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

40 918 424
486 960
41 405 384

41 405 384

56 594

8 969 529
382 038
9 408 161

1290 259
10 698 420

52 103 805

43128 174
650 453
43 778 627

43 778 627

77114
4918 983
293 585
5289 682

1704 735
6994 417

50 773 044



Brf Kungen
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BALANSRAKNING

NOT 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1510 805 1 510 805
Fond for yttre underhall 21 607 855 19 050 855
Summa bundet eget kapital 23 118 660 20 561 660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1222 566 -450 889
Arets resultat 5013 309 4230 456
Summa fritt eget kapital 6 235 875 3 779 566
Summa eget kapital 29 354 535 24 341 226
Avsittningar
Kommande PCB sanering 151550

151 550

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 19 189 750 22 510250
Summa langfristiga skulder 19 189 750 22 510 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 645 500 770 500
Leverantdrsskulder 780 017 947 926
Aktuella skatteskulder 55 869 31932
Ovriga skulder 350 594 353 632
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 1727 539 1 666 027
Summa kortfristiga skulder 3 559 520 3770018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 103 805 50 773 044
Stillda séikerheter
Pantbrev i fastighet 64 136 000 64 136 000
varav i eget forvar 29 575 000 29 575 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Byggnader 60 &r (linjart fr.o.m. ar 2002)
Om - och tillbyggnader samt markanldggningar: 5-304r
Maskiner och andra inventarier 3-504r

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning till och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av stdmman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt r att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt
underskott uppgdende till 7 975 634 kronor.
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NOTER

1 Nettoomsiittning

Hyror, lokaler

Hyror, garage/biluppst.plats
Hyra p-plats

Hyra cykelbox/ 6vriga férrad
Arsavgifter, bostider
Kabel-tv

Bréansleavgifter

2 Drift

Felavhjalpande underhall
Sotning

Snéréjning, sandning/saltning
Planerat underhall
El-avgifter

Fjarrvirme

Va-avgifter
Renhallningsavgifter

Ovrig renhallning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel enligt avtal
Serviceavtal installationer

3 Personalkostnader

Loner for anstillda
Revisionsarvode
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Uttagsskatt

2015

41 350
507 600
141 120

36 900

14 669 940
329 280
2701 440
18 427 630

2015

605 221
594

50 698
740 385
529 159
2 106 361
1002 950
453 615
17 584
168 744
294 504
477 064

1 866

16 512

6 465 257

2015

1652109
8 400
222024
646 299
299 345

2 828 177

2014

33650
507 600
141 120

37 260

14 669 940

329 280

2701 440
18 420 290

2014

739 100
0

43 988
726 610
649 811

2217 860

996 064
460 882
34214
167 746
291 504
477 064
18 491
0

6 823 334

2014

1786 610

7400
196 150
814 599
316293

3121 052
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4 Ovriga externa kostnader

Bevakning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Dataprogram

Lés och nycklar
Rep-/underhall av maskiner
Driv- och smérjmedel
Forsikring och skatt
Resekostnader

Annonsering

Representation, ej avdragsgill
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode, EF
Forvaltningsarvode, TF
Serviceavtal, kontorsmaskiner
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjanster
Medlemsavgift, Gvrigt
Ovriga kostnader
Foreningsstdmma/styr.sammantr.
Foreningsverksamhet
Fritidsverksamhet

Forlust avyttring inventarier

5 Rinteintikter
Ranteintakter

Rinteintikter, skattebefriade
6 Riantekostnader

Rénta, fastighetslan
Rinta for skatter och avgifter

/7

2015 2014
87 801 103 575
132 984 146 313
50 368 55475
37 794 46 004
26 730 19 605
18 931 10 321
9613 11783
6356 6 962
81 40
1188 1188
12 934 8 960
4251 7175
30 898 31181
4 246 4283
1643 2483
82 081 97210
304 560 300 593
146 672 112 043
44 724 34 564
213191 91 880
22 837 20 821
11 670 11 650
5825 0
3363 13 547
790 7500

14 627 13 653
40 528 261222
1316 685 1185031
2015 2014
29191 84 402
142 2744

29 333 87 146
2015 2014
677 101 891 166
0 199

677 101 891 365
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7 Byggnader och mark 2015-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader 31515532
Om- och tillbyggnader 53322 871
Arets anskaffning om- och tillbyggnader 181 250
Utrangering -81 944
Ovriga markanl4ggningar 86 369
Mark 6051 025
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 91 075 103
Ingdende ackumulerade avskrivningar -47 847 622
Utrangering 49 166
Arets avskrivningar -2 358222
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 156 678
Utgdende planenligt restviirde 40 918 424
Fastighetens taxeringsvérde 163 000 000
varav mark 34 000 000

Brandforsékringsvirde: Fullvirde
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2014-12-31

31515532
53 388 427
0

-65 556

86 369
6051025
90 975 797

-45 514 836
39334
-2372120
-47 847 622

43 128 174

163 000 000
34 000 000

2014-12-31

2751 497
1
0
2751 498

-1 935 622
-165 423
0

-2 101 045

650 453

2014-12-31

35

24 347

4 894 601
4918 983

2014-12-31

8 Maskiner och inventarier 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 2 751 498
Arets anskaffning 0
Utrangering -117 959
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 633 539
Ingdende avskrivningar -2 101 045
Arets avskrivningar -155 743
Utrangering 110 209
Ackumulerade avskrivningar -2 146 579
Utgaende planenligt restviirde 486 960
9 Ovriga fordringar 2015-12-31
Tillfalliga forskott 0
Skattekonto 24 560
Hsb i avrikning 8 944 969
8969 529

10 Férutbetalda kostnader upplupna intéikter 2015-12-31
Interimsfordringar 382 038
382 038

293 585
293 585
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11 Eget kapital

Inbetalda Underhills- Balanserat - Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1510 805 19050855 -450 889 4 230 456
Disponering enligt stimmobeslut 2 557000 1673 456 -4 230 456
Arets resultat 5013 309
Belopp vid érets utgdng 1510 805 21607 855 1222 566 5013 309
12 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 645 500 770 500
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 2 582 000 3082 000
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 16 607 750 19 428 250

19 835 250 23 280 750

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror 1514 897 1474911
Interimsskulder 212 642 191 116

1727 539 1 666 027

Landskrona den 6/ Z/ 2016
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Revisorspiteckning

Var revisionsberittelse har lamnats den é/ 9 2016

Chldtec
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Mats Férnros oreningen vald revisor

Baker Tilly v Andersson
Auktoriserad revisor L



Bostadsrattsforeningen Kungen i Landskrona

Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berdttelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrikning samt tilldggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrdkningen.

Fiirvaltningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och nriktning, t ex beskriver fastigheten, utfrt
underhall under &ret, avgifter, dgarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella foréindringar under
iret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
viisentliga hiindelser i Svrigt under riikenskapsaret och
efter dess utgdng fram till dess forvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ej framgar av resultat- och
balansriikningen. Aven férvéintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intéikter minus kostnader &r
lika med &rets Sverskott eller underskott,

For en bostadseiittsforening giller det nu inte att fa s&
stort Sverskott som majligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifterna bertiknas s att de ticker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag frdn styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas &rets kostnad fir
nyttjandet av foreningens anldggningstillgingar, dvs.
bygenader och inventarier. Anskaffhingsvérdet for en
anlipgning frdelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som benfmns avskrivning.

I not till byggoader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen &ger.

Balansrikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgingssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anltiggningstillgngar
sisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels oms#ttningstillgingar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetsldn och dvriga skulder.

Anliggningstillgdngar: Tillgingar som Hr avsedda for
lingvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste
anléggningstillgingen #r fsreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiittningstillgingar: Andra tillgingar én
anliggningstillgingar. Omsittningstillgangar kan i
allméinhet omvandlas till kontanter inom et &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méiste
betala senast inom ett 8r, t ex leveranttrsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

Fonder for yitre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsriittsfreningar ska styrelsen
uppritta underhllsplan for freningens hus. I enlighet
med denpa plan ska Arliga avstttningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns for
att trygga underhillet av fireningens hus.

Avsitming till ytire underhéllsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsforeningen ska
avsiitta medel till fond for inre underhall
Fondbehéllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fr samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden.

Stillda panter; Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sikerhet till kreditgivare for t ex foreningens lén.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for fireningen som
inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrattsforeningens forméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jimfdra
bostadsrittsfdreningens likvida tillgngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillghngama stérre 4n
de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredstdllande.
Tiicks sven fonderna in 4r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehdller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utfrda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angiende faststéillande av resuitat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt fSreslaget anvéindande av fSreningens
tverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut
av medlemmarna nir det géller fireningens
angeligenheter, behandlas styrelsens Arsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
foreningsstimma ska hillas senast sex ménader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner ndgon friga s&
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
hallas extra foreningsstimma.

Sida 18

e
o O0%7 2”



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungen i Landskrona for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r Andamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

fi)‘reningen./,-‘
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kungen i Landskrona for
42015,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Landskrona 2016- 74~
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