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VERKSAMHETSINRIKTNING FOR STYRELSEARET 2015-2016

Genomfora underhall av fastigheterna enligt upprittad underhdllsplan, samt efter beslut i
styrelsen. Oversyn och avstdmning av planen utfors kontinuerligt.

Fortsitta genomfora dversyner av rorbojar, rorstick och rérdndar for att sikra nyuppkomna
skador med asbestinnehall. Fortsétta informera nya medlemmar om asbest.

Reparera betongskador pa samtliga balkonger samt sitta stodpelare.
Ta fram atgérdsplaner for pavisade skador i fasadputs.
Byte av felaktigt lagda takpannor av dldre modell pa lagbyggnader.

Planera for utemiljon med inriktning lekplatser, plats for grillning, hardgjorda ytor, sittplatser,
cykeluppstéllningsplatser under tak samt riddningstjanstens onskemal géillande uppstéllnings-
platser for stegbilar och bredare riddningsvagar/brandvégar.

Planera for att bredda parkeringsplatserna och for méjlig ny garageldnga.
Planera for byte av kallvattenledningar fran anslutningspunkter till vattenmatare.
Planera for installation av sol- och vindgivare for en jimnare inomhustemperatur.

Arbeta vidare med 16pande och tidigare paborjade arbeten som innefattar:
o se Over forbrukningen for fjarrvirme, el och vatten.
e se dver Brf Kungens géllande avtal.
e se over egenkontroll for fastighetsdgare.

e sikerstilla medlemmars befintliga installationer pa balkonger t.ex. genom avtal eller
intyg.

e arbeta vidare med behovet av snorasskydd.

e byte till torkskdp i ett av torkrummen i varje tvittstuga nér torkaggregat géar sonder.

e forberedelser infor stambyte som ligger i underhallsplanen 2018 med bérjan i hus 8.

e fritidsverksamheter for medlemmarna.
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2014

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att i foreningens hus uppldta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Vidare har foreningen till &ndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen
samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheterna dr fullvdrdesforsikrade hos Lénstorsikringar. Bostadsrittstilligg for
foreningens ligenheter ligger pa varje medlem att teckna.

Information om fastigheterna

Bostadsrittsforeningens huskroppar blev fardigstillda under dren 1969-1971 pa fastigheterna
Bonden 3 samt Kungen 6, 7 och 8. Brf Kungen frikopte tomterna ar 2004.

Den totala ligenhetsytan dr 28 960 m? fordelat pa 392 bostadsrittsligenheter samt 2 st lokal-
ytor pa 84 m? vilket utgér en totalyta pa 29 044 m?.

Féreningen har dessutom 133 garage samt 392 parkeringsplatser, 26 besoksparkeringar, 104
cykelforrad och 17 forrad.

Fritidslokal, hobbylokal, 6vernattningsrum och bastuanldggning finns ocksa.

Léagenhetsfordelningen dr som foljer:

Lagenhet med: Yta Antal
1 rok 41 kvim 40 st
2 rok 58 kvm 64 st
2 rok 61 kvin 40 st
3 rok 81 kvm 208 st
4 rok 106 kvm 40 st
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Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelse och revisorer har under aret haft foljande sammansattning.

Styrelse (samtliga ordinarie ledaméter) invald
Berit Vinberg Reisdal Ordforande 2009
Per-Olof Bengtsson Vice Ordforande 2010
Ulla Hansson Sekreterare 2014
Gulli Mattsson Vice sekreterare 2009
Katarina Elsésser Ledamot 2013
Erling Hansen Ledamot 2014
Sammy Zaidan Ledamot 2014
Firmatecknare &r tva styrelseledaméter i forening.

Foreningsrevisor invald
Roy Andersson Ordinarie revisor 2014
Extern revisor invald
Auktoriserad revisor via Baker Tilly Helsingborg KB 2014*

* Jan Kjdll och Mats Tornros pa Baker Tilly har utfort revisioner pa Brf Kungen tidigare dn
2014, dock som personvalda revisorer. Mats har utfort revisioner sedan arsredovisning 2008

och Jan har utfort revisioner sedan arsredovisning 2002,

Mandatperioden gar ut for ledaméterna Berit Vinberg Reisdal, Gulli Mattsson, Katarina

Elsdsser och Sammy Zaidan.

Styrelsens arbete

Under dret blev 14 styrelsesammantrdden protokollforda.

Olika styrelseledamoéter har deltagit vid diverse foreldsningar och utbildningar kring bostads-

rittskunskap.
Informationsbladet KungaNytt kom ut med 6 nummer.
Styrelsen var tillgdnglig for medlemmarna vid tre " Triffa styrelsen™.

Styrelsen behandlade 33 ansdkningar om medlemskap i foreningen.

Styrelsen behandlade 18 ansdkningar enligt foreningens stadgar § 39.

Styrelsen behandlade 3 ansékningar om uthyrning i andra hand.
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Vid foreningsstimman 2014 lamnade Naima Lindberg, Kerstin Skornicka-Persson och
Kristina Drwiega Magnusson styrelsen. Ulla Hansson, Erling Hansen och Sammy Zaidan
valdes in som styrelseledamdter.

Kent Borgstrom (sammankallande), Elsie Andersson och Stefan Andersson avgick ur val-
beredningen. Knud Condrup, Eva Ekros-Flygt och Kerstin Nilsson valdes in.

Ekonomi

Avgiften for bostadsritter (grundavgiften) 6kades med 3,2 % frdn 2014-01-01. Daremot
paverkades inte brinsleavgitten.

Samtidigt 6kades avgiften for kabel-tv till 70 kr/ménad samt hyran {or parkeringsplats och
hyran for cykelbox till 30 kr/méanad.

Arsavgift bostéder: 506,49 kronor per kvm ldgenhetsyta och ar
Brinsleavgift: 93,28 kronor per brinsledebiteringsyta och ar
Totalt: 599,77 kronor per kvm och ar

Ett av foreningens 1an blev i maj 16st i sin helhet. Lénet var pa drygt 6,6 miljoner kronor.,

I slutet av december blev dven en extraamortering pa 2,0 miljoner kronor genomford.

De senare arens fokus pa att gora extraamorteringar ger att laneskulden per den 31 december
2014 &r cirka 23,3 miljoner kronor.

Léneskulden per den 31 december 2009 var cirka 49,7 miljoner kronor.

Laneskulden per den 31 december 2004 var cirka 63,0 miljoner kronor.

Ett upphandlingsarbete av extern revisor blev genomfort. Beslut om revisor blev taget pa
stimman 1 april.

Foreningens likvida (kontanta) medel pa avriakningskontot pa HSB ér utan statlig inséttnings-
garanti. Hanteringen av likvida medel har ddrmed blivit justerad for att kontinuerligt ha 1-1,5
miljoner kronor pé féreningens bankkonto. Foreningens bankkonto &r med statlig insédttnings-
garanti pd max 100 000 Euro.

Foreningen har de senaste dren betalat in for mycket i preliminérskatt till Skatteverket for att
aret efter fa tillbaka Overskottet. For att betala in rétt nivéd pa prelimindrskatten blev en juste-
ring gjord via Skatteverket.

Den tidigare granskningen kring hanteringen av foreningens underhéllsplan/-fond har under
aret resulterat i en policy. Policyn fortydligar och forenklar hanteringen kring uttag ur och
avséttning till underhallsfonden.

Bokforingsndmnden beslutade under véren 2014 att progressiva avskrivningar av byggnader
for bostadsrittsforeningar inte langre &r tillatna. Istdllet ska linjar avskrivning ske.

Brf Kungens érliga avskrivningar paverkas dessbittre inte av de nya reglerna da foreningen
sedan tidigare har linjér avskrivning.
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En ny mobilmastanldggning blev installerad pa taket pa sodra delen av hus 2, vilket genererar
en arlig intdkt pd cirka 33 000 kr.

Forsdkringsanmélda stormskador frdn stormarna Simone och Sven gav en aterbetalning efter
avdragen sjilvrisk pa 77 394 kr.

Vid budgetarbetet for 2015 beslutades att inte gora niagra avgifts- och hyresékningar.

Medlemsmoten
Tre medlemsméten blev genomforda under 2014.

Ordinarie féreningsstdimma den 23 april dér 109 personer var narvarande, varav 88 var rost-

berdttigade.
Till foreningsstimman inkom 5 motioner och 1 proposition. Dessa blev avslagna, dtertagna
eller ansedda som besvarade.

En extra stimma den 1 oktober dér 70 personer var ndrvarande, varav 59 var rostberittigade.
Stimman tog beslut med enkel majoritet om stadgedndring enligt framlagt forslag fran
styrelsen. Stadgeéndringen &r forslagen for att méte de nya reglerna for uthyrning 1 andra
hand.

Det &rliga informationsmétet den 1 oktober dér cirka 70 personer var narvarande.

Som ett led i féreningens systematiska brandskyddsarbete var Annelie Widerberg frén Radd-
ningstjinsten inbjuden. Annelie gav en information om brand och brandséikerhet.
Valberedningen gav en information om valberedningens arbete.

Styrelsen informerade bl. a. om:

—  delarsrapport 2014 1 text och siffror,

—  fritidsverksamheter samt

— diverse for medlemmarna och medlemsformaner.

Diskussioner framkom bl.a. om virmen i ligenheterna och betongskador pd balkonger.
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Forvaltning

Foreningen har genom egen forvaltning bitritt styrelsen i foreningens arbete.

Foljande arvoden/léner/avgifter har utbetalats till: 2014
e styrelse och foreningsrevisorer 176 952 kr
e styrelsen fOr tjdnsteuppdrag for foreningen 22 445 kr
e ordforandeskap och utvecklingsuppdrag for foreningen 0 kr
e tillsvidareanstilld personal 1 686 370 kr
e cxtra personal 100 240 kr
e pensionskostnader, sociala avgifter och uttagsskatt 1 098 797 kr
e inhyrda forvaltningstjanster och inhyrd fastighetsskotsel 523 007 kr

(bl.a. konsulttjanster och avtal med hissbolag, brandsékerhet, ekonomiadministration)

Forvaltningens arbete

Ett antal asfaltskador blev lagade. Asfaltering av parkeringsytor och gangbanor ligger i
underhallsplanen for atgard 2016.

Gungstillningar vid fest- och hobbylokal blev borttagna da det foreldg sakerhetsrisker.
Utemiljoprojektet dr framflyttat till 2016.

Diverse trid pa omradet blev beskurna och ndgra trid blev borttagna. Ett antal olika buskage
blev foryngringsbeskurna.

Utvindig besiktning och lagningsétgérder blev genomfort péd fasader pa hus 2 och 4.

Ett antal frostspringningar och andra betongskador pa insida av balkonger reparerades.

For att utreda tidigare upptickta betongskador med stora sikerhetsaspekter pé balkonger blev
en tillstindsbedémning utford av CBI Betonginstitutet AB. Atgirdsforslagen i rapporten blev
diskuterade och en kostnadsbild blev inlagd i budgeten for 2015.

PCB-saneringen av Segergatan 4 blev planenligt genom{ord och godkéand.

Fuktskadade vaggsidor i mellanviggar i ett antal garage blev reparerade.

Service av garageportar till garage 1-84 blev utfort i samband med garantibesiktningen.

En stéldorr i trapphus 2C blev utbytt da sakerhetsrisker forelag.
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
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Askvidret tidigt pd morgonen pd midsommarafton gav minst ett blixtnedslag pd Brf Kungen.
Kraften fran blixtnedslaget/-en slog ut en méngd elektriska system, bland annat

- tagg-systemet till manga dorrar,

- en dator pa expeditionen,

- samtliga fldktar, varav vissa med bestdende skador samt

- vitala delar till styrsystem, bade till vindar och undercentraler.
Dessbiittre skedde inga personskador, brinder eller skador i lagenheter. Skadedrendet med
forsakringsbolaget blev inte ekonomiskt avslutat under 2014 varpd avslut sker forst under
2015.

OVK-besiktning och total rensning av ventilationssystemen blev planenligt genomford. OVK-
intygen sitter anslagna i trapphusen.

Uppfillbara viggsitsar i samtliga entréer blev installerade.
Ett ldickande avloppsror i gjutjarn i 4A blev dtgardat.

En stricka pa cirka 7 meter matarledning kallvatten med rérstick blev utbytt i gangen mellan
trapphus 8C och 8D.

Tolv nya parkeringsrutor for besdksparkering blev uppforda pa asfaltsytan norr om hus 6.
Rorelsevakt blev installerat i soprummen for tdndning av belysningen.

En dversyn av forsikringsskyddet for Brf Kungen blev genomfort. Fastigheterna dr mycket
vil forsikrade vad géller byggnadsskador, fastighetsdgaransvar och rittsskydd. Rekommen-
dationer framkom om att upphandla kollektivt bostadsrattstilldgg for att sdkra att ingen med-
lem stér utan tilldggstorsakring.

Oversyn av nigra av foreningens befintliga avtal blev genomfort. Detta resulterade i nigra
omforhandlingar och ndgra nya forhandlingar. Bland annat har omforhandlingar skett fér
sndjour, elhandel, bevakning, bredbandsbolaget samt hiss. Nya avtal har bland annat blivit
tecknat for takskottning, fjirrvirme samt motion (Friskis&Svettis).

Diverse skador fran skadegorelse och klotter blev dtgéirdade.

Diverse stormskador blev dtgirdade. Bland annat blev ménga takpannor ersatta.

Nya energisndla franluftsfldktar blev installerade for 8 trapphus. Fldktarna édr frekvensstyrda
och sammankopplade med virmesystemet.

[nstallationer av tvd orienteringstavlor samt diverse omskyltning for battre parkeringsover-
vakning blev paborjat.

Brf Kungens hemsida har 16pande blivit uppdaterad och utvecklad.

7 7/
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

Ovrigt
Ett antal olika medlemmar har varit aktiva som:
e Flaggansvarig
e Busstursansvariga
e Festlokalansvariga
o Overnattningsrumsansvariga
e Biblioteksansvarig
o Kunga-Golfansvariga

For medlemmarna blev en information och diskussioner med Brottsforebyggande radet och
Polisen anordnad i festlokalen.

Uppdatering av bo-pdrmen blev 6verford pa medlemmarna. P4 expeditionen finns det diverse
medlemsinformation och blanketter som kan vara vl virda att ha i sin bo-parm. Motsvarande
information finns ocksé pa féreningens hemsida.

For att underlatta for boende som har mer dn en bil aktiverades en lista att sitta upp sig pa for
de som vill hyra ut sin parkeringsplats till ndgon annan i omradet.

Visentliga hindelser efter arsskiftet

PCB-saneringen av hus 2 blev genomf6rd under januari-februari. Detta innebér att samtliga
hus blivit PCB-sanerade enligt godkdnd plan under aren 2012-2015. PCB-saneringen for
samtliga hus belastade resultatet redan 2012.

Vid méanadsavldsning av vattenférbrukningen i januari blev en 6kad forbrukning upptackt.
Efter kontroll konstaterades en vattenlicka pa vattenledningen mellan hus 2 och 4. Repara-
tionsarbeten blev upphandlade och genomforda.

Utbyte och uppstart av resterande 10 franluftsfléktar blev genomfort under januari.
Nyuppkomna skador i rérisolering innehallande asbest blev inventerade. Allvarliga skador
blev forseglade och 6vriga skador blev markerade. Beslut 4r taget om sanering av dessa
skador.

En &versyn av foreningens brandskyddspolicy gav en uppdatering av densamma. Brand-

skyddspolicyn dr en grund i systematiskt brandskyddsarbete (SBA) som éar varje fastighets-
dgares ansvar.
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Brf Kungen
744000-1134

Resultat och stéillning 2010 - 2014

Belopp i Kkr

Nettoomsittning

Rorelseresultat fore finansiella poster
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Avgiftsniva for bostider, kr/m?
Brinsleavgift kr/kvm
Fond for yttre underhall

Forslag till resultatdisposition
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhdll

2014
18 420
5035
4230

24 341
50773
48%

507
93
19051

2013
17 857
2950
1 964

20111
56 235
36%

491
93
16 636

Overforing till fond for yttre underhll enligt underhallsplan

Balanserat resultat
Summa

Ovanstiende forslag till resultatdisposition innebir att féreningens underhéllsfond kommer att uppga
till 19,0-1,0+3,6 =21,6 miljoner kronor.

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande
resultat- och balansrikning med tilliggsupplysningar.

2012
17 825
1 946
558

18 147
56228
32%

491
93
15327

2011

17 557
2 374
471

17589
60425
29%

484
93
14 499

-450 889
4230455
3779 566

-1 053 000
3610000
1 222 566
3779 566

2010
17 265
4117
2118

17118
65 680
26%

474
91
12 709

10
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Brf Kungen
744000-1134

RESULTATRAKNING
2014-01-01 2013-01-01

NOT 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning | 18 420 290 17 856 924
Ovriga intikter 281 347 83 194
Summa rorelseintikter 18 701 637 17945118
Rorelsens kostnader
Drift 2 -6 823 334 -7 842 475
Personalkostnader 3 -3121 052 -3 332 039
Ovriga externa kostnader 4 -1 185031 -1271 143
Avskrivningar -2 537 546 -2 549 137
Summa kostnader -13 666 963 -14 994 794
Bruttoresultat 5034674 2950 324
Rirelseresultat 5034 674 2950 324
Finansiella poster
Rinteintikter 5 87 146 137 699
Rintekostnader 6 -891 365 -1 124 512
Summa finansiella poster -804 219 -986 813
Resultat efter finansiella poster 4 230 455 1963 511

Arets resultat 4230 455 1963 511




Brf Kungen
744000-1134

BALANSRAKNING
NOT 2014-12-31

2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark i 43 128 174
Maskiner och inventarier 8 650 453
Summa materiella anliggningstillgangar 43778 627
Summa anliggningstillgangar 43 778 627
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 77114
Ovriga fordringar 9 4918 983
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 293 585
Summa kortfristiga fordringar 5289 682
Kassa och Bank 1704 735
Summa omsittningstillgdngar 6994 417
SUMMA TILLGANGAR 50 773 044

45526 516
815875
46 342 391

46 342 391

13 858
8452 601
545 444
9011 903

880 954
9 892 856

56 235 248

12
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Brf Kungen
744000-1134
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BALANSRAKNING

NOT

2014-12-31

2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsdttningar
Kommande PCB sanering
Summa avsittningar

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stillda siikerheter
Pantbrev i fastighet

varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

1 510 805
19 050 855
20 561 660

-450 889
4230455
3779 566

24 341 226

151 550
151 550

22510250
22 510 250

770 500
947 926
31932
353632

1 666 027
3770018

50 773 044

64 136 000
29 575000

Inga

1510 805
16 636 455
18 147 260

0
1963 511
1963 511

20110771

226 520
226 520

31 809 836
31 809 836

999 592

1 094 523
24 182
336538

1 633 286
4088 121

56 235 248

64 136 000
29 575 000

Inga
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Brf Kungen
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Di foretaget tillimpar det allminna radet BENAR 2009:1 for farsta gdngen kan detta innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapsdret och det niirmst foregdende rikenskapséret.

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forviintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férviintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Byggnader 60 &r (linjért fr.o.m. ar 2002)
Om- och tillbyggnader samt markanliggningar 5-30ar
Maskiner och andra inventarier 3-50ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhéllsplan.
Avsittning och iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av stimman.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skattemiissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas

till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt
underskott uppgaende till 7 975 634 kronor.




Brf Kungen

744000-1134
NOTER
1 Nettoomsiittning 2014 2013
Hyror, lokaler 33 650 31 800
Hyror, garage/biluppst.plats 507 600 507 600
Hyra p-plats 141 120 94 080
Hyra cykelbox/ 6vriga forrad 37260 25 140
Arsavgifter, bostider 14 669 940 14214 624
Kabel-tv 329 280 282240
Brinsleavgifter 2 701 440 2701 440
18 420 290 17 856 924
2 Drift 2014 2013
Felavhjilpande underhall 739 100 1376 576
Sndrdjning, sandning/saltning 43 988 65917
Planerat underhall 726 610 760 554
El-avgifter 649 811 678 221
Fjdrrviirme 2217 860 2361 156
Va-avgifter 996 064 1 081556
Renhdllningsavgifter 460 882 464 905
Ovrig renhillning 34214 42 083
Fastighetsforsikring 167 746 176 182
Kabel-tv 291 504 290 608
Fastighetsskatt 477 064 474 320
Fastighetsskotsel enligt avtal 18 491 70 397
6823334 7842475
3 Personalkostnader 2014 2013
Loner for anstillda 1 786 610 1570616
Revisionsarvode 7400 7400
Styrelsearvoden 196 150 604 987
Sociala avgifter 814 599 806 000
Uttagsskatt 316293 343 036
3121052 3332039
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4 Ovriga externa kostnader

Bevakning 103 575 85352
Forbrukningsinventarier 146 313 85953
Forbrukningsmateriel 55475 68 704
Dataprogram 46 004 52 060
Las och nycklar 19 605 55958
Rep-/underhall av maskiner 10 321 46 194
Driv- och smorjmedel 11783 12117
Forsikring och skatt 6962 5499
Resekostnader 40 0
Annonsering 1188 1 188
Representation, ej avdragsgill 8 960 7159
Kontorsmateriel 7175 14 952
Telefon 31181 39 804
Datakommunikation 4 283 4 581
Porton 2 483 12911
Revisionsarvoden 97210 179 236
Férvaltningsarvode,EF 300593 297 805
Forvaltningsarvode, TF 112 043 82705
Serviceavtal, kontorsmaskiner 34 564 20 887
Konsultarvoden 91 880 125 706
Ovriga administrativa tjdnster 20 821 28 113
Medlemsavgift, Gvrigt 11 650 11100
Ovriga kostnader 0 21
Foreningsstimma/styr.sammantr. 13 547 4078
Foreningsverksamhet 7 500 0
Fritidsverksamhet 13 653 20061
Utrangering/avyttring inventarier 26222 0

1185031 1271143

5 Rinteintikter

Rénteintikter 84 402 130 664
Rinteintikter, skattebefriade 2744 7035

87 146 137 699
6 Riintekostnader 2014 2013
Rinta, fastighetslan 891 166 1 124414
Riinta for skatter och avgifter 199 98

891 365 1124512
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2013-12-31

7 Byggnader och mark 2014-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde for byggnader 31515532
Om- och tillbyggnader 53 388 427
Utrangering -65 556
Ovriga markanliggningar 86 369
Mark 6051 025
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 90 975 797
Ingaende ackumulerade avskrivningar -45 514 836
Utrangeringar 39334
Arets avskrivningar -2 372 120
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 847 622
Utgaende planenligt restviirde 43128 174
Fastighetens taxeringsviirde 163 000 000
varav mark 34 000 000

Brandforsidkringsvirde: Fullvirde

8 Maskiner och inventarier 2014-12-31
Ingdende anskaffningsviirde 2751 497
Arets anskaffning 1
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2751498
Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 935 622
Arets avskrivningar -165 423
Ackumulerade avskrivningar -2 101 045
Utgdende planenligt restviirde 650 453

31515532
53388427
0

86 369
6051025
91 041 353

-43 142715
0

-2372 121
-45 514 836
45 526 516
163 000 000
34 000 000

2013-12-31

2730497
21 000
2751497

-1 758 606
-177016
-1935 622

815 875

2013-12-31

9 Ovriga fordringar 2014-12-31
Tillfilliga forskott 35
Skattekonto 24 347
Skattefordringar 0
Hsb 1 avrikning 4894 601

4918 983

0

16 199
306 492
8129910
8 452 601
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10 Forutbetalda kostnader upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Interimsfordringar 293 585 545 444
293 585 545 444

11 Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid drets ingang 1 510 805 16 636455 0 1963 511
Disponering enligt stimmobeslut 2414 400 -450 889 -1963511
Arets resultat 4230455
Belopp vid arets utging 1510 805 19 050 855 -450 889 4230455
12 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Beriknad skuld som férfaller inom 1 ér 770 500 999 592
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 3 082 000 3998 368
Beriknad skuld som forfaller efter 5 ar 19 428 250 27 811468

23 280 750 32 809 428

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda hyror 1 474911 1471082
Interimsskulder 191116 162 204

1 666 027 1633 286

- Landskrona den /,’6‘"2015

S b Bkt BBt leeo T

Berit Vinberg E;éisda[ Per-Olof Be}@{sson Ulla Hansson

o rtme <5

Katarina Elsiisser

by

/-.. T ""/ 7
Vol Oty

Sammy Zaidan

Gt rsiiss s

ggu[li Mattson

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har limnats den -// ﬁ’/ 2015.

g PN/

« = -
M;ﬁ Tornros foreningen vald revisor
Baker Tilly oy Andersson

Auktoriserad revisor



Bostadsrattsforeningen Kungen i Landskrona

Org.nr. 744000-1134
Séate: Landskrona

Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstdmma, Den del av drsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av arsredovisningen #r resultat-
och balansrdkning samt tilliggsupplysningar med
notfrteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgér detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansridkningen.

Firvaltningsberiittelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under &ret, avgifter, dgarforhéllanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella forindringar under
dret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vésentliga hiindelser i vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgéng fram till dess firvaltningsberittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som ej framgdr av resultat- och
balansrikningen. Aven forvéintad framtida utveckling
belyses kort i firvaltningsbertittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intékter och kostnader
freningen haft under dret. Intdkter minus kostnader 4r
lika med &rets 8verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fi s&
stort &verskott som mdjligt, utan i stillet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifierna beriiknas si att de ticker de kostnader som
frvintas uppkomima och dessutom skapa utrymme for
framtida underhéll. Foreningsstimman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet (dverskott eller
underskott) ska hanteras,

Avskrivningar: Hér redovisas Arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgéngar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvéirdet for en
anldggning fordelas pa tiligdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen féreningen gjort under drens lopp pi de
byggnader och inventarier som fireningen dger.

Balansriikningen: Visar foreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillg&ngssidan redovisas dels anldggningstillgdngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
lingfristiga placeringar dels oms#ttningstillgdngar
sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och vriga skulder.

Anliggningstillgingar: Tillgingar som #r avsedda for
ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anliggningstillgdngen #r fsreningens fastighet med
mark och byggnader,

Omsittningstillgdngar: Andra tillgéngar &n
anldggningstillgingar. Oms#ttningstillgingar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
viirdepapper.

Kassa och Bank: Xontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som foreningen méste
betala senast inom ett fr, t ex leverantorsskulder.
Numera redovisas #ven fond for inre underhall hir.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgama
for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhalisplan fisr foreningens hus. I enlighet
med denna plan ska arliga avsittningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns for
att trygga underhéllet av foreningens hus.

Avsiittning till yttre underhillsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsiitta medel till fond for inre underh&ll.
Fondbehéllningen i &rsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fr samtliga bostadsritters
tillgodohavanden.

Stillda panter: Avser de sikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som l4mnats som
silkerhet till kreditgivare for t ex foreningens lin.

Ansvarsftrbindelser: Ataganden for foreningen som
inte redovisas som skuld eller avsétining. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
foreningsavgild.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens f8rméga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle).
Likviditeten beddms genom att jaimfira
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngamna stbtre dn
de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredstdllande.
Ttcks #ven fonderna in 4r likviditeten god.

Revisionsberittelse: Innehéller uppgifter frin
foreningens revisorer om den utfbrda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angdende faststillande av resuitat-
och balansrikningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anviindande av foreningens
Gverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det fattas beslut
av medlemmarna nir det géller foreningens
angelidgenheter, behandlas styrelsens &rsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
freningsstimma ska hillas senast sex minader efter
bokslutsdatum. Om styrelsen finner nigon friga s&
viktig att den ska beslufas av medlemmarna kan det
héllas extra foreningsstdmma.
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Revisionsberidttelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kungen i Landskrona

Org.nr 744000-1134

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kungen i Landskrona
for rikenskapséret 2014-01-01-- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér noédvéndig for
att upprdtta en érsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att upp-
né rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta fr hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som ér andamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av indamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.
e
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Kungen i Landskrona for rdkenskapsaret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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