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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona far hirmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2013-01-01 —-2013-12-31,

Arsredovisningen omfattar Sida
Foéreningens verksamhetsinriktning 2014 - 2015 2
Styrelsens verksamhetsberittelse for ar 2013 3-7
Eérvaltningsberéttelse 8-10
Resultatrakning 11
Balansrikning 12-13
Tilldggsupplysningar och noter 14 -21
Ordlista 22¥
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

FORENINGENS VERKSAMHETSINRIKTNING 2014-2015

Genomfora underhdll av fastigheterna enligt upprittad underhallsplan, samt efter beslut i
styrelsen. Oversyn och avstimning av planen utfors kontinuerligt.

PCB-sanera Segergatan 4 under 2014. Diérefter aterstar Segergatan 2. Saneringen av Brf
Kungen planeras att vara klar 2015. Fortsétta informera nya medlemmar om PCB.

Genomfdra OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) senast augusti 2014.

Fortsiitta genomfbra dversyner av rérbdjar, rérstick och rorédndar for att sikra nyuppkomna
skador med asbestinnehill. Fortsétta informera nya medlemmar om asbest.

Ta fram dtgérdsplaner for pdvisade skador i betongkonstruktioner och fasadputs.

Genomfora Gversyn av takpannor pa lagbyggnader samt byte av felaktigt lagda takpannor av
aldre modell.

Sikerstilla medlemmars befintliga installationer pa balkonger t.ex. genom avtal eller intyg.
Arbeta vidare med behovet av snorasskydd.

Arbeta vidare med 18sning f6r skyddsrumsddrrarna.

Byta till torkskip 1 eit av torkrummen 1 varje tvéttstuga nir torkaggregat gér sénder.
Paborja forberedelser inf6r stambyte som ligger 1 underhdllsplanen ca 2018 for hus 8.
Vidareutveckla fritidsverksamheten for medlemmarna.

Arbeta vidare med 16pande och tidigare pabdrjade arbeten som innefattar:

se Over forbrukningen for fjarrviirme, el och vatten.

e se Over Brf Kungens gillande avtal.

» se Over forsakringsskyddet for Brf Kungen,

e sikerstilla bevakningen, skyltning av omradet och anviindning av bestksparkeringar.
» sc¢ Over egenkontroll for fastighetsigare och brandskyddsansvar,

* se Over utemiljén i omridet, bl.a. lekplatser, parkeringsplatser, bilkorning i omradet.

N
Sida 2 % gﬁ /7/7 A

AP )



Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sédte: Landskrona

STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE FOR AR 2013

Ekonomi

Ett av foreningens 1an skrevs om 1 maj. I samband med denna ldnehantering gjordes en extra
amortering pa 1 miljoner kronor,

Pantbreven har skrivits om s att foreningen framover kan vinda sig till fler kreditgivare én,
som tidigare, bara en. P4 publika arkivet finns nu pantbrev pé ca 29,5 miljoner kronor.

En granskning kring hanteringen av féreningens underhallsplan/-fond genomfordes i enlighet
med tilldggsupplysningar i arsredovisningen {6r 2012. Granskningen resulterade 1 en flersidig
rapport och ett forslag pa policy.

Vid budgetarbetet fér 2014 beslutades att gora diverse avgifts- och hyresékningar fran och
med 2014-01-01:

Arsavgiften for ligenheter kas med 3,2 %

Avgiften for kabel-tv dkas till 70 kr/mén

Hyran for p-plats 6kas till 30 kr/man

Hyran for cykelbox Skas till 30 kr/mén

Styrelsens arbete
Under aret protokolifordes 19 styrelsesammantréden.

Styrelseledaméterna har haft olika ansvarsomriden sésom ekonomiansvarig,
arbetsgivaransvarig, informationsansvarig och verksamhetsansvarig.

Ordforande Fredrik Leonardsson tilldelades ett utvecklingsansvar, For tiden innan Fredrik
lamnade posten som ordférande och som styrelseledamot avslutades bl.a. utvecklingen av
underhéllsfond, att medlemmars nya installationer pa balkong ska folja foreningens stadgar §
39 samt avtalas, ansvarsfordelning mellan Brf Kungen och Landskrona (arrendeavtal
nitstation) samt vigledningsdokumentet for underhéllsansvar.

Mangéariga felaktigheter kring avskrivningar blev uppmérksammande i inventarielistan.
Rittning gjordes {or ersttningsinventarier som blivit inkdpta 2012 samt ett fortydligande
skrevs in i inventarielistan.

Felaktiga lantméterinummer i 8 trapphus utav 18 réttades till.

Ledamdter deltog i olika kompetenshdjande utbildningar via Bostadsritterna, vilka dr gratis
for medlemsforeningar.
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Bostadsrittsféreningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Séte: Landskrona

Bostadsritterna anlitades och hdll en utbildning om “Livet som bostadsrittshavare”, vari 24
medlemmar deltog.

Under aret behandlade styrelsen 31 ans6kningar om medlemskap i foreningen.
Under 4ret behandlade styrelsen 21 anstkningar enligt foreningens stadgar § 39.
Informationsbladet Kunganytt kom ut med 7 nummer under aret.

En terrassddrr installerades till personalrummet och begagnat torkskép till arbetsklider koptes
in. Diverse gillande anstillningsvillkor sammanstilldes och uppdaterades.

Ordningsregler till hobbylokalen/biblioteket togs fram efter allvarliga skadeggrelser.
Ordningsreglerna dr anslagna 1 lokalen.

Solariet som stod i tillbyggnaden bakom Segergatan 8 togs bort och lokalen hyrdes dérefter
ut.

Brf Kungens hemsida uppdaterades och utvecklades 16pande.

Styrelsen var tillginglig fér medlemmarna vid 2 tilifdllen under &ret. Bida tillfdllena har varit
i festlokalen.

Vid foreningsstimman 2013 [imnade Mikael Kaufimann och Birthe Persson styrelsen. Ulf
Hofvendahl valdes in som styrelseledamot.

Bérje Lindquist (sammankallande) och Ulf Hofvendahl avgick ur valberedningen. Kent
Borgstrom (sammankallande)och Stefan Andersson valdes in.

Medlemsmoéten
Tre medlemsmoten holls under 2013.

Ordinarie foreningsstimma holls 2013-04-24 dér 91 personer var nérvarade, varav 69 var
rostberéttigade.

Till féreningsstimman inkom 1 motion och 1 proposition. Det beslutades bl.a. att ta bort
triden pd parkeringsytorna Gster om hus 2 och 6.

Felaktigheter i flerfrsoversikten pa sidan 11 i Arsredovisningen réttades och ersattes i
originalet i enlighet med stimmobeslut.

Det &rliga informationsmdétet halls 2013-10-02 dér ca 125 personer var nérvarande.
Styrelsen informerade bl. a. om:

—  2013-ars foreningsstdmma,

—  verksamhetsinriktningen,

—  delarsrapport 2013 i text och siffror,
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— ekonomin i Gvrigt,

— utvecklingsuppdrag,

— diverse underhall och reparationer,
— enkiten om p-platser och

— brandskyddsansvar.

En extra stimma hélls 2013-12-11, for att i enlighet med stadgarna konstituera styrelsens
ordférande, dér 106 personer var nirvarade, varav 85 var rostberiittigade.

Forvaltningens arbete

Forvaltningen av foreningens fastigheter och administration utfordes under aret av
foreningens anstéllda personal och styrelseledamoter.

Under stora delar av dret anstiilldes tillfillig extrapersonal vid sjukskrivningar och ledigheter
bland ordinarie fastighetsskdtare.

Tva personer slutade sina anstillningar.

En fastighetsskotare tillsvidareanstélldes den 1 november hos Brf Kungen.

Nyasfalteringen av parkeringsytor skots pd framtiden. Dock lagades ett antal asfaltskador
bade inne i omradet, 1 garage, p# infartsviigar och pé parkeringsytor. Ett antal plattsiittningar

jamnades ocksa till.

Uppkommen licka pa en stoire vattenledning mellan hus 6 och 8 gav att en ny vattenledning
med ny strickning mellan husen installerades.

Ny fldktstyrning installerades i hus 4 och 8 for att styra franluften (ventilationen).
Fliktstyrningen dr nu komplett installerad for véara fyra hus samt sammankopplad med
styrningen for virmesystemet. Franluften reduceras numera via nattsinkning och vid laga
yttertemperaturer varpa besparingar gors pa bade el- och fjarrviirmekostnader.

Triden pa parkeringsytorna Oster om hus 2 och 6 samt pé baksidorna av garage 1-84 togs bort.
Tickbark lades ut i flertalet rabatter och foryngringsbeskérning utférdes.

Sikerhetsatgirder kring anvindning av stenmangel genomférdes i mangelrum.

Ett antal frostspringningar och andra betongskador pa insida av balkonger reparerades.
Skador med 18st sittande betong med stor risk for nedfall uppmirksammades pé
balkongpelare och balkongfronter. Vid tillsyn av foreningens balkonger hade drygt 50

balkonger allvarliga anméirkningar. Lost sittande betong togs bort for att minimera
olycksfallsrisker.,,
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Site: Landskrona

Ett antal allvarliga skador i fasadputsen pé ovansidan av de arkitektiska utsprangen
atgardades.

PCB-sanering genomfordes for Segergatan 6.

Asbestsanering och terisolering genomfordes for samtliga skador pé rérbdjar, rérstick och
rordandar.

Ett antal avloppsror av gjutjairn med korrosionsskador reparerades.
Tvittstugorna i den sodra énden av huskropparna malades om.

Samtliga garagelingor méalades om efter byte av rotskadat virke.

Déorrar och fonster pd ligbyggnaderna méalades om.

Golv i soprum och 1 hobbylokalen malades om.

Ett flertal trasiga lysrorsarmaturer i flera tvittstugor ersattes av LED-armaturer.

En lyktstolpe i omrddet vilte p.g.a. korrosionsskador. Drygt 20 stycken undermdliga
lyktstolpar blev utbytta efter utférd statusinventering.

Under 4ret har ndgra av foreningens befintliga avtal setts &ver.

Gotahus bevakning har sett 6ver och godkéint vagskyltningen for omradet.

Ett nytt avtal om ytterligare en mobilantennanidggning pa taket pd Segergatan 2 forhandlades
fram efter forslag frn en mobiloperatdr. Installationen kan komma att ske under 2014 och ger
dérefter foreningen en &rlig intdkt pd 30 000 kr med arlig upprikning.

Trafikhinder i form av brandgrindar sattes upp p4 olika stéllen i omrédet.

Utbildningar i systematiskt brandskyddsarbete (SBA) - grundutbildning samt
brandskyddsansvarig/egenkontrollsutbildning - genomfordes for bide personal och
styrelsemedlemmar.

Dérrar till ligbyggnaderna sikrades med inbrottsskydd.

Stormskador frin stormarna Simone och Sven atgiéirdades. Skadorna var bl.a. nedfallande
takpannor, takkupol och fonsterglas frén inglasning pa vaning 8.,

'L
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Bostadsrittsféreningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
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Ovrigt

Ett antal olika medlemmar har varit aktiva som:
¢ Flaggansvarig
¢ Busstursansvariga
e Festlokalansvariga
e Overnattningsrumsansvariga
¢ Biblioteksansvarig

¢ Kunga-Golfansvariga

Viisentliga hiindelser efter arsskiftet

Utvirderingen av forbittringen av programvaran for underhéllsplanen avrundades med
fullgott resultat. Programvaran uppdaterades i bdrjan av 2013 for att frén programmet fi ut en
arsbaserad rapport om uttagna medel frin underhéllsfonden.

En offertforfrigan har sints ut till sex revisionsfirmor for att infSr ordinarie féreningsstaimma
bedoma forslag till auktoriserad revisor.

Avslutning

Styrelsen tackar for medlemmarnas fortroende och vill ocksa framfora tack till de anstillda
inom forvaltningen, till andra fortroendevalda i var forening och till personer som tar
ansvarsroller i var forening for ett val utfort arbete under 2013. o

AL
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Bostadsrittsféreningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Séte: Landskrona

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Styrelse och revisorer

Styrelse och revisorer har under &ret haft foljande sammanséttning, vilka utsetts vid ordinarie
foreningsstimma samt vid en extra stimma for val av ordférande 2013-12-11.

Ordinarie styrelseledamdter:

Eredrik Leonardsson Ordférande och verksamhetsansvarig
t.o.m. avgang som ledamot 2013-12-10
Berit Vinberg Reisdal Vice Ordforande och arbetsgivaransvarig
samt vald till ordférande 2013-12-11
Kristina Drwiega Magnusson Sekreterare
Gulli Mattsson Vice sekreterare
Kerstin Skornicka-Persson Informationsansvarig
Katarina Elsésser Ekonomiansvarig [
Per-Olof Bengtsson Ekonomiansvarig 11
Naima Lindberg Ledamot
Ulf Hofvendahl avgang som ledamot 2013-08-01
Foreningsrevisor:
Stig Frosth Ordinarie revisor
Birgitta Persson Revisorssuppleant
Extemn revisor:
Jan Kjill Auktoriserad revisor, Baker Tilly Helsingborg KB
Mats Térnros Revisorssuppleant, Baker Tilly Helsingborg KB

I tur att avgd ir ordinarie styrelseledaméterna Berit Vinberg Reisdal, Kerstin Skornicka-
Persson, Per-Olof Bengtsson och Naima Lindberg.
Kristina Drwiega Magnusson ldmnar sitt uppdrag som styrelseledamot ett ir i {orvig.

Fastigheter

Foreningen bestdr av fastigheterna Kungen 6, 7 och 8 samt Bonden 3.

Den totala lagenhetsytan ar 28 960 m” fordelat pa 392 bostadsrattslagenheter samt 2 st
lokalytor 4 84 m?” vilket utgdr en totalyta pa 29 044 m?.

Foreningen har dessutom 133 garage samt 392 parkeringsplatser, 14 besoksparkeringar, 104
cykelforrad och 17 forrad.

Fritidslokal, hobbylokal, vernattningsrum och bastuanléiggning finns ocksd.,
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Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134
Sate: Landskrona

Légenhetsfordelningen dr som foljer:

Ligenhetsfordelning: Yta: Antal:
1 rok 41 kvm 40 st
2 rok 58 kvin 64 st
2 rok 61 kvm 40 st
3 rok 81 kv 208 st
4 rok 106 kvm 40 st
Férvaltning

Foreningen har genom egen forvaltning bitréitt styrelsen i foreningens arbete.

Foljande arvoden/loner/avgifter har utbetalats till: 2013
o styrelse och foreningsrevisorer 252 345 kr
o styrelsen for tjinsteuppdrag for féreningen 169 045 kr
e ordforandeskap och utvecklingsuppdrag for {6reningen 185 714 kr
e tillsvidareanstilld personal 1214 897 kr
o extra personal 355719 kr
¢ pensionskostnader och sociala avgifter 1 086 054 kr
o inhyrda forvaliningstjénster och inhyrd fastighetsskotsel 576 613 kr

(bl.a. konsulttjanster och avtal med hissbolag, brandsdkerhet, ekonomiadministration)

Ekonomi

Ingen hdjning av arsavgifter gjordes under 2013.

Arsavgift bostider: 490,79 kronor per kvm lidgenhetsyta och ér
Briinsleavgift: 03,28 kronor per brinsledebiteringsyta och ar
Totalt: 584,07 kronor per kv och &r

AL
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Brf Kungen
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Resultat och stéillning

Belopp i Kkr
Nettoomséttning
Rérelseresultat
Arets resultat

Eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Arsavgifisniva for bostider, kr/m?
Briinsleavgift krfm?
Underhallsfond

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att
Dispositionsfond

Uttag ur underhillsfonden
Arets resultat

Summa

Disponeras enligt féljande:

Till underhalisfonden &verféres
Till balanserad forlust Sverféres
Summa

Ovanstéende férslag till resultatdisposition innebir att féreningens underhallsfond kommer att

2013
17 857
2950
1964

20111
56 235
36%

491
93
16 636

uppgd till 16,6 - 0,7 + 3,1 = 19 miljoner kr,

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfsljande

2012
17 825
1946
558

18 147
56 228
2%

491
93
15327

resultat- och balansrékning med tilliggsupplysningar. é’

2011
17 557
237
471

17 589
60 425
2%9%

484
93
14 499

2010
17265
4117
2118

17118
65 680
26%

474
91
12 709

10

2009
16 861
4 941
2751

15 000
67 817
22%

460
89
10 856

0

680 600
1963 511
2 644 111

3095000
-450 889
2 644 111
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Brf Kungen
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiiining
Ovriga intdkter
Sunmma intiikter

Rirelsens kostnader
Felavhjilpande underhall
Planerat uvnderhall

Drift

Personalkostnader
(vriga kostnader
Avskrivningar

Samma kostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuliat

NOT

Y =

~1 N th b

2013-01-01
2013-12-31

17 856 924
88 194
17 945 118

-1376 576
=760 554

-5 720300
-3 402 436
-1 185791
-2 549 137
-14 994 794

2950 324

137 699
-1 124 512
-986 813

1963 511

1963 511

11

2012-01-01
2612-12-31

17 824 585
161 292
17 985 877

-1456 130
-2 039 248
-5 889 586
-3 065168
-1037 498
-2 552671
-16 040 302

1945 576

129 149
-1516312
-1 387 163

558 413

558 413,
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BALANSRAKNING NOT 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 45 526 516 47 898 637
Maskiner och inventarier 11 815 875 971 891
materiella anlfiggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar 46 342 391 48 870 528
Summa anliiggningstillgAngar 46 342 391 48 870 528

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 858 34 856
HSB i avrikning 8129910 5780315
Ovriga fordringar 12 322 691 298 278
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 545 444 105 593
Summa kortfristiga fordringar 9 011 903 6219 042

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 0
Summa korifristiga placeringar 0 0
Bankmedel 880 954 1137963
Summa omsiittningstillgangar 9 892 856 7 357 005

SUMMA TILLGANGAR 56 235 248 56 227 534
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar avser kommande PCB-sanering
Summa avsiitiningar

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut, kortfristig del
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kosmader och forutbetalda intékter
Samma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stiillda siikerheter
Pantbrev i fastighet

varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser

NOT

13

14

14

15

2013-12-31

1 510 805
16 636 456
18 147 261

0
1963 511
1963 511

200110771

226 520
226 520

31 809 836
31 809 836

999 592

1 094 523
24 182
336 537

1 633 286
4 088 120

56 235 248
64 136 000
29 575000

Inga

13

2012-12-31

1510805
15327 559
16 838 364

750 484
558 413
1308 897

18 147 260

350 000
350 000

33 934 428
33934 428

874 592

1 019 490
0

260 048
1641715
3 795 845

56 227 534

64 136 000
4 408 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
VARDERINGSPRINCIPER

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allminna rad,
férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tilliimpade principerna oftrindrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intéikter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som idr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett
tillforlitligt sétt,

Skatter och avgifter

En bostadsriittsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rinteintéikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i frekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riikenskapsarets slut
till 7 975 634 kr.

Diirutdver erligger foreningen en komimunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av motsvarande
1210 (1 365) kr per ligenhet eller 0,3 % av taxerat virde for fastigheten, samt fastighetsskatt

1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Den innevarande taxeringsperioden for hyreshus dr 2013 - 2015, Den allménna fastighetstaxeringen
avshutades i juni och da beslutade Skatteverket om nya taxeringsvirden som giller fran och med

den 1 januari inkomstiret 2013.

Uppskjuten skait avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningama.

Underhall/underhéallsfond

Underhall utfére enligt underhallsplanen benfimns som planerat underhall. Reparationer avser
1pande underhéll som ej finns med 1 underhillsplanen.

Enligt anvisning frin Bokf6ringsnimnden redovisas underhillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsitining till underhéllsfond och ianspraktagande for genomftrda dtgiirder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av foreningens drsstimma.

Bakgrunden till féreningens mtin kring underhéllsfonden #r att varje verksamhetsér belastas med
sin del av det evighetslinga underhallsbehovet som finns for att bibehilla fastigheternas standard. X
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Styrelsen har under dret genomfdtrt en granskning kring hanteringen av foreningens underhalls-
plan/-fond. I samband med granskningen belystes bland annat:

- tidigare indikationer pa for liga avsittningar till underhdllsfonden samt

- hantering i enlighet med §§ 31-32 i foreningens stadgar.

Kommande fSnsterbyte dr numera inkluderat i1 avsitiningsbehovet. Detta medfor att avsdtinings-
behovet till underhallsfonden okar.

Arets underhallskostnader redovisas 1 resultatriikningen inom frets resultat.
Viirderingsprinciper m m

Tillgaingar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgéing.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillging i balansréikningen nir de pd basis av
tillgfinglig information #r sannolikt att den framtida ckonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tilifaller foreningen och att anskaffningsvirdet for tiligngen kan beriiknas pa ett
tillforlitligt site.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar pd byggnader sker enligt en 60-drig rak plan som striicker sig till 2029 och

som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och forvintad utnyttjandeperiod.
Avskrivningar pa om- och tillbyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stricker sig over
10 - 30 ar och som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvirde och forvantad utnyttjande-

period.

Avskrivningar pa uppskrivning sker enligt progressiva avskrivningsplaner som striicker sig ver
50 ar och som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvirde och forvéntad utnyttjandeperiod.

Avskrivning pd markanliiggning sker enligt 5-frig rak avskrivningsplan som grundar sig pd
anlidggningens anskaffningsviirde och forvintade atnyttjandeperiod.

Avskrivning sker planenligt pa inventariernas utnyttjandeperiod tver 3- 15 #r ber#iknat pa
anskaffningsvirdet.

Avsiitining sker fill underhallsfond enligt underhéflsplan.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden diir inget annat anges.y
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Brf Kungen
744000-1134

1 Nettoomsiitining

Hyror, lokaler

Hyror, garage/biluppst.plats
Hyra p-plais

Hyra cykelhox/ dvriga forrad
Arsavgifter, bostader
Kabel-tv

Brinsleavgifter

2 Ovriga intiikier

Ovriga hyror

Solarium

Vidarefakturering till medlem
Oresutjimning

Ovriga intiikter

Ovriga intiikter, ¢j moms.

3 Felavhjilpande underhall

Felavhjilpande underhall

4 Drift

Snérdjning, sandning/saltning
El-avgifter

Fjérrviirme

Va-avgifter
Renhéllningsavgifter

Ovrig renhllning
Fastighctsforsikring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Bevakning

2013-01-01
2013-12-31

31 800
507 600
94 080
25140
14214 624
282 240
2701 440
17 856 924

64 512

13 037

7226
3419
88 194

1376 576

65917
678 221
2361 156
1 081 556
464 905
42 083
176 182
290 608
474 320
85352
5720 300
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2012-01-01
2012-12-31

25 550
480 600
94 080

24 800
14214 675
282 060
2701 440
17 824 585

49 489
1380
84 705
-1

10 461
16 639
161 292

1456 130

65 707
683 472
2 488 661
1 106 688
436 661
37813
166 163
286 133
535 080
83 208

5 889 586,



Brf Kungen
744000-1134

5 Personalkostnader 2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Loner 1 473 637 1225602
Inhyrd fastighetsskotsel 70 397 5330
Léner, extra personal 331 838 384 029
Overtidsersittning 4 187 5730
Semesterlon 47775 15374
Semesterersittning 23 881 77377
Loéneavdrag -311 003 -266 321
Styrelsearvoden 244 945 98 801
Revisionsarvoden 7 400 7400
Forlorad arbetsfortjénst 3089 0
Tjénsteuppdrag 165 956 449 139
Utvecklingsuppdrag 185714 12 700
Bilersiittning, skattefri 3 007 773
Bilersittning, skattepliktig 2276 585
Arbetsklider 9263 15034
Ovriga kostnadserséttningar 796 3132
Arbetsgivaravgifter 630 052 598 609
Arbetsgivaravgift (Alder 66-68) 7 358 2 052
Sirskild 16neskatt 14 938 13 895
Uttagsmoms fastighetstjénster, del av 15nekostnader 343 036 317709
Arbetsmarknadsforsdkringar 90 670 68 373
Utbildning 32 838 2063
Foretagshiilsovard 160 6 600
Ovriga personalkostnader 19 926 21182

3 402 436 3065 168,
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Birf Kungen
744000-1134

6 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier
Dataprogram
Forbrukningsmateriel

Lis och nycklar
Rep-funderhdll av maskiner
Driv- och smiérjmedel
Forsikring och skatt
Annonsering

Representation, ej avdragsgill
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porton

Revisionsarvoden
Foérvaltningsarvode EF
Forvaltningsarvode, TF
Serviceavtal, kentorsmaskiner
Konsultarvoden

Ovriga administrativa tjinster
Ovriga externa (jinster
Medlemsavgift, Gvrigt
Ovriga kostnader

Férlust avyttring inventarier

Foreningsstimma/styr.sammantr.

Etreningsverksamhet
Fritidsverksamhet

7 Avskrivningar

Avskrivning, byggnader
Avskrivning - markanliggning
Avskrivning, imventarier
Avskrivning, bilar

2013-01-01
2013-12-31

85953
52060
68 704
55958
46 194
12117
5499
1188
7159
14 952
39 804
4581
12911
179 236
297 805
82 705
29 887
125 706
28113
0

11 100
21

0

4 078

0

20 061
1185791

2354 847
17 274
90 181
86 835
2549 137

18

2012-01-01
2012-12-31

20877
0

78 980
29 810
9205
12 668
5137

1 188

6 104
16 587
31344
3724

0

114 951
291 252
127 163
49 403
144 582
8511

6 539
11100
344

28 529
6219
200
33082
1037 498

2356 286
15 835
93715
80 835

23552671,
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Bif Kungen
744000-1134

8 Riinteintikter

Rinteintikter
Rinteintikter, skatiebefriade

9 Rintekostnader

Riinta, fastighetslin
Drojsmalsrinta
Rinta for skatter och avgifter

10 Byggnader och mark

Byggnader
Inkop
Utgaende ackomulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde
Fastighetens taxeringsvirde

varav mark
Brandftrsikringsviirde: Fullviirde

2013-01-01
2013-12-31

130 664
7035
137 699

1124414
0

98

1124 512

01041353
0
91 041 353

-43 142715
-2372 121
-45 514 836
45 526 516

163 (000 000
34 000 000

J){?

19

2012-01-01
2012-12-31

129 091
58
129 149

I 515410
902

0

1516 312

91041 353
0
91 041 353

-40 770 593
-2372122
-43 142 715
47 898 637

151 400 000
32 400 000,/
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Brf Kungen
744000-1134

11 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsviirde

Arets anskaffning

Utrangeringar

Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

12 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Avrikning-skatter och avgifter
Skattefordringar

13 Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt arsstimmobeslut
Nettoftriindring underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

14 Skulder till kreditinstitut

Beriiknad skuld som forfaller inom 1 &
Berdknad skuld som fécfaller inom 2-5 ir
Beridknad skuld som forfaller efter 5 ar
Summa

Inbetalda
insatser
1510 805

1 510 805

Underhalls-
fond

15 327 559
1 308 897

16 636 456

20

2013-12-31 2012-12-31

2730 497 2746752

21 000 126 300

0 -142 555

2751497 2730497

-1 758 606 -1 652 832

-177 016 -180 554

0 74 730

-1 935 622 -1 758 606

815 875 971 891

13 858 34 856

16 199 10 495

306 492 287 183

322 691 298 278

Dispositions- Arets

fond resultat

750 484 558 413

558 413 -558 413

-1 308 897

1963 511

¢ 1963 511

999 592 874 592

3 998 368 3498 368

27 811 468 30 436 060
32 809 428 34 809 020,
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Bif Kungen
744000-1134

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror
Interimsskulder

Landskrona den DZ/ Z/ 2014

21

2013-12-31 2012-12-31
1471082 1427 196
162 204 214 519
1633 286 1641715

Foiid Wl vl /// |

Berit Vinberg Re1 dal Kristina Drwiega Magnusson
@7///;’ ///4’/?/-(550'/2/ /6343 o g/yn;g.u’
dGulli Mattsson Katarina Elsésser
~ e ‘ :
Kerstin Skornicka-Persson Naima Lindberg A7
Per-Olof Bﬁ]‘( tsson
Revisorspéiteckning

Var revisionsberéttelse har avgivits den q / L/ 2014.

f@g

Stig F sth
Foreningsrevisor

Auktonserad revisor



Bostadsrittsforeningen Kungen i Landskrona

Org.nr. 744000-1134
Site: Landskrona

Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetsiret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av frsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &t resultat-
och balansrikning samt tilliggsupplysningar med
notfirteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framghr detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrileningen.

Férvealtningsberittelsen: Talar om verksamhetens art
och inrikining, t ex beskriver fastigheten, ntfort
underhdll vnder &ret, avgifter, digarforhillanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férindringar under
#ret samt vilka som haft uppdrag i fBreningen. Aven
visentliga hindelser i Hvrigt under rékenskapséret och
efter dess utgAng fram till dess firvaltningsberéittelsen
uppriittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som ej framgér av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses koit i forvaliningsberiittelsen.

Resultatrikningen: Visar vilka intikter och kostnader
{oreningen haft under &ret. Intikter minus kostnader #r
lilea mied rets Bverskott eller underskodt.

For en bostadsriittefirening ghller det nu inte att £ s4
stort Sverskott som mdjligt, utan 1 stéllet aft anpassa
intiikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
drsavgifierna beriknas s ait de tiicker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida miderhdll. Foreningssidmman beslutar efter
forslag frin styrelsen hur resultatet (dverskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivaingar: Hir redovisas drefs kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstitlgingar, dvs.
bygmmader och inventaricr. Anskaffningsvirdet for en
anlapgning firdelas pé tillgingens beddmda
wytijandepericd och belastar arsresultatet med sn
kostnad som benfimns avskrivning.

I not £ill bypgnader och inventarier framgér den
ackumulersde avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under rens lopp pa de
bygenader och inventarier som fireningen Hger.

Balansriikmingen: Visar féreningens tillpdngar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansicras (skuldsidan).
Pa tiligAngssidan redovisas dels anliiggningstillgingar
sisom byggnader, mark och inventarier samt
lingfiistiga placeringar dels omsétiningstillgfngar
sdsom avgiftsfordringar, korifristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetsldn och &wriga skulder,

Anbiggningstillpingar: Tillgngar som 4 avseddn for
Iangvarigt bruk inom fSreningen, Den viktigaste
anligeningstillgAngen Hr fireningens fastighet med
mark och byggnader,

Omstitningstilighngar: Andra fillgingar 4n
anliggningstiligingar. OmsatiningstillgAngar kan i
allmiinhet oravandlas till kontanter inom ett &r, Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
virdepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar,

Léngfrisiiga slulder: Skulder som
bostadsrittsRireningen ska betala fbirst efter oft eller
flera &, ofta enligt srskild amorteringsplan, t ex
fastighetslin,

Kortfristiga skulder: Skulder som fSreningen miste
betala senast inom ett fr, t ex leveranttirssiculder,
Numera redovisas #ven fond for inre underhall hir,

Fonder for yttre och inre underhill: Enligt stadgarna
foor de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
upprtitia underh#llsplan for fireningens hus, T enlighet
med denna plan ska drliga avsitimingar goras till en fond
foor yttre underhfl), vilket sikerstiller att medel finns for
att trygga underhillet av foreningens hus.

Avsiltining till ytire underhallsfond sker penom
vinstdispositien.

Stadgarna reglerar 4ven om bostadsrittsfreningen ska
avstitta medel ti1] fond fr inre underhall.
Fandbehdlningen i drsredovisningen uivisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostadsritters
tillgodohavandesn.

Stilida panter; Avser de siikerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
siikerhet il kreditgivare for t ex forcningens Mn.

Ansvarsforbindelsers Ataganden for fireningen som
inte redovisas som skuld eller avsiitining, Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsaveild.

Likviditet: Bostadsrattsfireningens forméga att betala
sina kartfristiga skulder (t ex vaiten, ¢l, loner, brinsle).
Likviditeten beddms genom ait jdimfora
bostadsrittsfdreningens likvida titigAngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingamna stérre fin
de kortfristiga skulderna, & likviditeten tillfredstillande.
Ticks dven fonderna in #r likviditeten god.

Revisionsberditelse: Tnnehdller uppgifter frdn
foreningens revisorer om den utfdrda revisionen.
Revisorema yitrar sig angende faststillande av resultat-
och balanseikningen, beviljande av ansvarsfithet for
styrelsen samt freslaget anviindande av foreningens
Bverskott eller tickande av underskott.

Foreningsstimma: Ar det tillfille dir det faitas beshut
av medlemmarna niir det galler foreningens
angeligenheter, behandlas styrelsens Arsredovisning,
samt styrelse och revisorer viljs. Ordinarie
fireningsstéinima ska hillas senast sex ménader efter
bokslutsdatam. Om styrelsen finner nigon friga s
viktig att den ska beslutas av medlemmarna kan det
héllas extva fﬁreniugsst&mma.‘f
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr, 744000-1134

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungen i Landskrona for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehéiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgiirder som #r dndaméilsentiga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for viira
uitalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéllier resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. Y

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvalining for Brf Kungen i Landskrona for
ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst
eller fortust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, itgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Helsip gb0r20 14-04-0%
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