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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kungen i Landskrona, 744000-1134, med sate i Landskrona, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet med anknytning till boendet. Bostadsréatt ar den ratt i foreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1966-05-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1973-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Almin Piro Ordférande 2024

Hakan Wastrell Ledamot 2023

Maja Radojevic Ledamot 2023

Gulli Mattsson Ledamot 2023

Tony Mansson Ledamot 2024

Arne Jonsson Ledamot 2024

Greger Edberg Ledamot 2024 (avgatt under aret)
Styrelsesuppleanter

Lars Levau Suppleant 2023

Ordinarie revisorer

Ingrid Bengtsson Rijavec Medlemsrevisor 2023

Mats Térnros, Baker Tilly Helsingborg AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning

Jan Appelholm Sammankallande

Hazbije Dizdarevic
Per-Olof Bengtsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Landskrona Bonden 3, Landskrona Kungen 6, Landskrona Kungen 7
och Landskrona Kungen 8 i Landskrona stad med darpa uppférda byggnader med 392 lagenheter och
2 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1969-1971. Fastigheternas adresser ar Segergatan 2A-E, 4A-D,
6A-E och 8A-D.

Foreningen upplater 392 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 133 garage, 305 parkeringsplatser,

104 cykelférrad samt ett antal férrad med hyresratt. Féreningen har dessutom 35 beséksparkeringar,
fritidslokal, hobbylokal/bibliotek, dvernattningsrum samt en bastuanlaggning.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
40 104 209 39
Total tomtarea: 70 999 kvm

Total bostadsarea: 28 960 kvm

Total lokalarea: 545 kvm

Total garagearea: 1291 kvm

Lokalférteckning
Hyresgast Yta
Bredablick Teknisk Férvaltning Skane AB 100 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-11-29.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Storuman Energi Elavtal avseende volym

Landskrona Energi Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Bredablick Forvaltning SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Hiss i Skane Serviceavtal hissar

Bengtssons Tvattmaskinservice Serviceavtal tvattmaskiner
Driftoptimering i Sverige Serviceavtal ventilation

Elis Textil Service Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer fér 745 614 kr och planerat underhall fér
341 534 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 692 000 kr 2022 fér
kommande ars underhall, detta motsvarar 58 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 19 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
- Stambytet fortloper enligt tidsplan.
- Byte av hissar &r igang och féljer tidsplanen.

Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2022 har 36 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 48 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 501 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 506 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fran den 1 januari 2023 med 17 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-TV, varme, brf-tillagg samt en
parkeringsplats.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 19 760 19 430 19108 19 404
Resultat efter finansiella poster 2 921 5006 5339 5790
Foérandring av underhallsfond 1350 1083 1226 4 266
Resultat efter fondférandringar 1571 3923 4113 1524
Sparande kr / kvm 196 266 272 292
Soliditet % 25 31 41 70
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 558 547 537 537
Driftskostnad, kr / kvm 370 345 321 319
Energikostnad kr / kvm 173 155 142 139
Ranta, kr / kvm 50 13 10 5]
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 58 57 58 160
Lan, kr / kvm 4432 3083 1709 351
Rantekanslighet (%) 8 6 3 1
Snittranta (%) 1,12 0,44 0,58 1,51

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad |
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som

berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetséverskott fore

amorteringar och har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 1510805 25505779 11 164 886 5006 424
Disposition enligt féreningsstamma 5006 424 -5 006 424
Avsattning till underhallsfond 1692 000 -1 692 000
lanspraktagande av underhallsfond -341 534 341 534
Arets resultat 2 921 341
Vid arets slut 1510805 26856 245 14 820 844 2921 341
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 16 171 310
Arets resultat fére fondférandring 2921 341
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 692 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 341 534
Summa 6ver/underskott 17 742 185
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning 17 742 185

Foreningen har ett pagaende stambyte som férvantas paga till &r 2023. Stambytet kommer att
aktiveras, enligt regelverket K3, och avskrivningar kommer att belasta resultatrakningen forst nar
arbetet ar klart. Under tiden bokfors dessa kostnader pa balansrakningen, vilket innebar att
féreningens resultat inte belastas och darmed &r valdigt bra. Féreningens resultat kommer att
paverkas da rantorna, pa de lan tagna i samband med stambytet, betalas samt nar avskrivningar

pabérjas pa det da aktiverade stambytet.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 16 993 097 16721 116
Ovriga rérelseintakter 3 2 767 277 2708 502
Summa rorelseintakter 19 760 374 19 429 618
19 760 374 19429618
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -745 614 -589 728
Planerat underhall 5 -341 534 -575 884
Driftskostnader 6 -10 739 760 -10 037 296
Ovriga kostnader 7 -719 152 -687 415
Personalkostnader 8 -426 835 8 197
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 435 260 -2149712
Summa rérelsekostnader -15 408 155 -14 031 838
Rorelseresultat 4 352 219 5 397 780
Finansiella poster
Ranteintakter 10 730 789
Rantekostnader -1 441 608 -392 145
Summa finansiella poster -1 430878 -391 356
Resultat efter finansiella poster 2 921 341 5006 424
Resultat fore skatt 2 921 341 5 006 424
Arets resultat 2 921 341 5006 424
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 71 498 050 28 560 447

Inventarier, maskiner och installationer 11 827 139 904 535

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 86 195 306 89 181 212
158 520 495 118 646 194

Summa anlaggningstillgangar 158 520 495 118 646 194

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 77 380 19 441

Ovriga fordringar 15 444 91 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 526 550 419 924

619 374 530615

Kassa och bank 13 23 795978 20510 059

Summa omsattningstillgangar 24 415 352 21040674

SUMMA TILLGANGAR 182 935 847 139 686 868
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 510 805 1510 805

Underhallsfond 26 856 245 25505779
28 367 050 27 016 584

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 820 844 11 164 886

Arets resultat 2 921 341 5006 424
17 742 185 16 171 310

Summa eget kapital 46 109 235 43 187 894

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 68 198 250 8 809 750
68 198 250 8 809 750

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,156 60 581 500 80 461 500

Leveranttrsskulder 5109 181 4 698 016

Skatteskulder 21 440 52 035

Ovriga skulder 48 011 116 676

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2 868 230 2 360 997
68 628 362 87 689 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 935 847 139 686 868
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2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4 352 219 5397 780
Avskrivningar 2 435 260 2149712

6 787 479 7 547 492

Erhallen ranta 10730 789
Erlagd ranta -1 441 608 -392 145
Kassaflode fran den lopande verksamheten 5 356 601 7 156 136
fore forandringar i rorelsekapital
Fdéréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -88 759 -102 925
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 819 138 1614 918
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 6 086 980 8 668 129
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -42 309 561 -42 879 014
Kassafléde fran investeringsverksamheten -42 309 561 -42 879 014
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 120 000 000 49 437 375
Amortering av laneskulder -80 491 500 -9 838 875
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 39 508 500 39 598 500
Arets kassaflode 3 285919 5387 615
Likvida medel vid arets bérjan 20 510 059 15122 444
Likvida medel vid arets slut 23 795978 20 510 059

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 21)

Dokumentnummer: 64477c7c15db0



Brf Kungen i Landskrona 10(17)
744000-1134

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Underhallflunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 5-120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-15 ar
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 16 167 359 15 849 912
Hyror lokaler 40 000 40 000
Hyror p-platser/garage 661470 659 485
Ovriga objekt 124 268 171719
Summa 16 993 097 16 721 116
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 164 641 164 641
Uppvarmning 2 401 441 2 401 441
Debiterade tillval 37 632 37642
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 31875 8 350
Overlatelseavgifter 51692 48 713
Andrahandsuthyrningsavgifter 16 530 4 367
Ovriga intakter 63 466 43 348
Summa 2767 277 2708 502
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 46 813 41 039
Armaturer, gemensamma utrymmen 57 202 23 421
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 47 306 28 099
VA & sanitet, installationer 8 866 6 880
Varme, installationer 14 796 17 908
Ventilation, installationer 89 831 17 624
El, installationer 18 190 14 243
Tele/TV/porttelefon, installationer 2838 4 875
Hiss 235798 173 866
Huskropp 115 845 70 854
Markytor 13 646 -
Vattenskador 88 410 174 281
Brandskador 2 448 16 638
Skadedjur 3625 -
Summa 745 614 589 728
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 612 20 250
VA & sanitet, installationer - 26 000
Varme, installationer 48 753 -
Huskropp, fasader 264 169 -
Markytor - 529 634
Summa 341 534 575 884
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 639 108 624 328
Teknisk férvaltning 3 428 883 3300232
Besiktningskostnader 38474 29 370
Bevakningskostnader 137 320 225 952
Snordjning 81607 134 153
Serviceavtal 193 528 168 167
Férbrukningsmaterial 125 920 86 014
Ovriga utgifter fér kdpta tjénster 11 414 5 266
El 1415 511 965 996
Uppvarmning 2 316 575 2 282 545
Vatten och aviopp 1 295 998 1261 457
Avfallshantering 552 728 475197
Forsakringar 328 747 309 759
Systematiskt brandskyddsarbete 5 006 2619
Kabel-TV 144 797 143 499
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 24 143 22 743
Summa 10 739 760 10 037 296
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 53 485 47 792
Kontorsmaterial och trycksaker 466 7 454
Tele och post 3 300 4125
Férvaltningskostnader 470 825 457 228
Revision 78 639 77 651
Sjalvrisker vid skada 26 959 -
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster 2914 -
Jurist- och advokatkostnader 3238 29 164
Bankkostnader 7 805 13 404
IT-tjanster 4 529 4 396
Ovriga externa tjanster 48 750 27 822
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 510 12 390
Ovriga externa kostnader 5734 5990
Summa 719 152 687 415
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 194 242 186 026
Foéreningsvald revisor 11 000 10 000
Valberedning - 4 500
Ovriga arvoden 138 875 67 986
Utbildning 2738 -
Justering skuld styrelsearvode* - -245 118
Summa 346 855 23 394
Sociala avgifter 79 980 59736
Justering skuld sociala avgifter® - -91 327
Summa 426 835 -8 197

* Enligt féreningsstamman 2021 beviljades styrelsen arvode pa upp till 5 prisbasbelopp, vilket
motsvarade 238 000 kr. Tidigare ar har mellanskillnaden mellan beslutade styrelsearvoden och faktiskt
utbetalt styrelsearvode felaktigt statt kvar som en skuld till styrelsen i balansrakningen. Skulden ar

rattad i bokslutet 2021, da dessa styrelsearvoden aldrig kommer att betalas ut.

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 2 257 965 1979 908
Inventarier, maskiner och installationer 177 295 169 804
Summa 2 435 260 2149712
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 85 426 458 84 937 708
-Mark 6 051 025 6 051 025
-Markanlaggningar 86 369 86 369
-Pagaende nyanlaggningar 89 181 212 47 012 001
180 745 064 138 087 103
Arets anskaffningar
-Byggnader 45 195 568 488 750
-Utrangering -7 848 398 -
-Omklassificering av pagaende nyanlaggning -45 195 568 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 42 209 662 42 169 211
34 361 264 42 657 961
Utgaende anskaffningsvérden 215106 328 180 745 064
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -62 917 036 -60 937 128
-Markanlaggningar -86 369 -86 369
-63 003 405 -61 023 497
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 257 965 -1 979 908
-Aterféring vid utrangering 7 848 398 -
5 590 433 -1 979 908
Utgaende avskrivningar -57 412 972 -63 003 405
Redovisat virde 157 693 356 117 741 659
Varav
Byggnader 65 447 025 22 509 422
Mark 6 051 025 6 051 025
Pagaende nyanlaggningar 86 195 306 89 181 212
Taxeringsvarden
Bostader 273 000 000 225 000 000
Lokaler 4 366 000 5240000
Totalt taxeringsvirde 277 366 000 230 240 000
Varav byggnader 214 546 000 166 377 000
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 2710 322 2 489 269
2710 322 2 489 269
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 99 899 221 053
99 899 221 053
Utgaende anskaffningsvérden 2 810 221 2710 322
Ingéende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 800 138 -1 630 334
-1 800 138 -1 630 334
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -177 295 -169 804
-177 295 -169 804
Utgaende avskrivningar -1 977 433 -1 800 138
Redovisat varde 827 139 904 535
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 526 550 419 924
Summa 526 550 419 924
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 23 784 249 20 504 303
Transaktionskonto Swedbank 11729 5756
Summa 23 795978 20 510 059
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 60 581 500 80 461 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 48 198 250 8 809 750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 20 000 000 -
Summa 128 779 750 89 271 250
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 128 779 750 89 271 250
Summa 128 779 750 89 271 250
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,66 % 2030-03-25 - 20000 000 - 20000 000
SEB* 311 % 2023-04-28 - 20000 000 - 20000000
Sparbanken Syd 1,28 % 2023-04-28 - 20000 000 - 20000000
SEB* 3,19 % 2023-11-28 - 20000 000 - 20000 000
SEB Lan lost Lan lost 20 000 000 - 20000 000 -
SEB Lan lost Lan lost 20 000 000 - 20000000 -
SEB Lan lost Lan lost 20 000 000 - 20000 000 -
Stadshypotek 0,80 % 2025-03-01 5091 250 - 221500 4869750
SEB Lan lost Lan lost 20 000 000 - 20000000 -
Stadshypotek 0,85 % 2025-12-30 4 180 000 - 240000 3940000
SBAB 3,66 % 2024-11-12 - 40000 000 30000 39970000
Summa 89 271 250 120 000 000 80 491 500 128 779 750

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan &r rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forldangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 14 456 19 056
Upplupna rantekostnader 41 746 16 181
Foérutbetalda intakter 1931543 1591 758
Upplupna revisionsarvoden 66 000 64 000
Upplupna driftskostnader 814 485 670 002
Summa 2 868 230 2 360 997
Not 17 Stéllda sdakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 131 825 000 91 825 000
Summa stéllda sdkerheter 131 825 000 91 825 000
| eget forvar 29 575 000 29 575 000
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Landskrona, enligt det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Almin Piro Hakan Wastrell
Styrelseordférande

Maja Radojevic Gulli Mattsson
Tony Mansson Arne Jénsson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Baker Tilly Helsingborg AB

Mats Térnros Ingrid Bengtsson Rijavec
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kungen i Landskrona
Org.nr. 744000-1134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungen i Landskrona for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar".
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, niir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nigot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgiirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsriittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kungen i Landskrona for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 9vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Landskrona den

Mats Tornros
Auktoriserad revisor

Ingrid Bengtsson Rijavec
Lekmannarevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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